Qo5 .2, 61301, Lol

KBhome Sp. z o.0. Ciechandéw dn. 02.01.2024 r,
ul. Plac Kosciuszki 5 W6jt Gminy Opinogéra Gérna
06-400 Ciechandw %2 ’ /4 ul. Zygmunta Krasiniskiego 4
Tel.: 602-578-350 06-406 Opinogéra Gérna
Adres korespondencyjny: AT 101"

Greg project Architektura & Budownictwo ﬂ/ff; , & N 1 é

Grzegorz Michalski W 0.5k 1]

ul. S.Borodzicza 1a u92” Twz/?fﬁhz

06-400 Ciechandw

WNIOSEK O USTALENIE

INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. P0z.1496 ),
i z Uchwata Nr 95/ XIV/66/07 Rady Gminy Opinogéra Gérna z dnia 11 grudnia 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
wsi: Chrzandéwek, Dtugoteka, Dzbonie, Elzbiecin, Opinogéra Gérna, Opinogéra-Kolonia,
Kofaczkdw, Kotaki-Budzyno, Koterman, Pomorze, Przedwojewo, Rembdwko, Wierzbno,
Wiadystawowo, Wola Wierzbowska i Zygmuntowo, gmina Opinogéra Gérna, wystepujemy
z wnioskiem do gminy Opinogéra Gérna o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na
nieruchomosci potozonej w Opinogéra Goérna przy Adama Mickiewicza na dziatkach nr 61/6,
61/7, 61/8, 61/9, 61/10.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zaktada wazniesienie kompleksu dwéch
czterokondygnacyjnych  budynkéw mieszkalnych, bez podpiwniczenia, z dachem
dwuspadowym o matym kacie nachylenia. Przewiduje sig takie dedykowane miejsca
parkingowe na | kondygnacji, obejmujgce catg jej powierzchnig. Alternatywnie, w przypadku
decyzji inwestora o wyborze mieszkar o wigkszej powierzchni uzytkowej, czeéé pierwszej
kondygnacji moie zosta¢ przeznaczona na cele mieszkaniowe. Przewidziane sg réwniez
stanowiska postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych.

Catkowita powierzchnia planowane] inwestycji wynosi 0,56 ha. Dodatkowo, planowana
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inwestycja poza budowg budynku mieszkalnego przewiduje budowe infrastruktury
towarzyszacej tj. wewngtrznego uktadu komunikacyjnego (drogi wewnetrzne i chodniki),
parkingdw, przytacza wodociagowéj, kanalizacyjnej, sieci gazowej, elektroenergetycznej oraz
terenéw rekreacyjnych.

Ponadto, projekt zaktada stworzenie jednego lub dwéch wjazddw na teren inwestycji,
umoiliwiajacych plynny dostep do kompleksu. Planowane wjazdy zostang odpowiednio
dostosowane do zapewnienia wygodnego i bezpiecznego ruchu zaréwno dla mieszkancéw,
jak i uzytkownikéw przestrzeni publicznej. Ta koncepcja ma na celu minimalizacjg
ewentualnych utrudnieri zwigzanych z lokalizacja oraz maksymalne dostosowanie inwestycji

do otaczajgcego terenu, z poszanowaniem istniejacej infrastruktury drogowej.
I Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem:

Granica terenu planowanej inwestycji, obejmuijacej dziatki o nr ewidencyjnych 61/6, 61/7,
61/8, 61/9, 61/10, zostata oznaczona literami A-B-C-D-E-F-G-A oraz czerwong linig, ktdra

stanowi zatacznik do niniejszego wniosku.
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1. Okreslenie minimalnej i maksymainej powierzchni uzytkowej mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi— 25 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi -70 m?

Maksymalna powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkarh wynosi - 3000 m?

. Okreslenie minimainej i maksymalnej liczby mieszkar

Minimalna liczba mieszkan wynosi: 25

Maksymalna liczba mieszkan wynosi: 60

. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatainosé handlowq lub

usfugowa

W ramach projektowanej inwestycji na wymienionych dziatkach nie przewiduje si¢

prowadzenia dziatalnosci ustugowej ani handlowe;j,
V. Okreslenie zmian w dotychczasowym zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

Dziatki o nr ewidencyjnych 61/6, 61/7, 61/8, 61/9, 61/10 s3 dziatkami budowlanymi,
wolnymi od zabudowar.

a) zagospodarowanie i uzytkowanie: (istniejqce / planowane / zmiany)

Obszar przewidziany pod planowang inwestycje charakteryzuje sie obecnie brakiem
zabudowy oraz brakiem zadrzewienia. W celu umotliwienia realizacji projektu, niezbedna
bedzie niwelacja terenu, dostosowanie go do potrzeb planowanej budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz infrastruktury techniczne;j.

b) uzbrojenie: (istniejgce / planowane / zmiany)

Teren przeznaczony pod planowang inwestycje jest w petni uzbrojony, obejmujac
infrastrukture wodociggowa, gazows, kanalizacyjng oraz sieé elektroenergetyczna. Warto
zaznaczy¢, ze niektore elementy tej infrastruktury moga znajdowaé sie w granicach dziatki,
podczas gdy inne moga byé usytuowane w jej bezposrednim sasiedztwie. Takie
rozmieszczenie zapewnia kompleksowe przygotowanie terenu do sprawnego

funkcjonowania inwestycji, uwzgledniajac rézne aspekty infrastrukturaine.

Projekt osiedla przewiduje przydzielenie miejsc postojowych w proporgji 1:1 dla kazdego

mieszkania. Dodatkowo proponujemy jeden zjazd z drogi publicznej, umozliwiajacy dostep z
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ulicy Adama Mickiewicza lub dwa zjazdy z ulic Adama Mickiewicza i Cypriana Norwida. Taka
elastyczno$¢ w wyborze zjazdu pozwoli na optymalne dostosowanie infrastruktury
komunikacyjnej do potrzeb mieszkaricéw oraz sprawnego funkcjonowania osiedla. Taka
koncepcja nie tylko zapewni wystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych dla mieszkanicow, lecz
takie utatwi dostep do osiedla oraz stworzy sprawng trase komunikacyjng dla mieszkancéw i

przyjezdnych gosci.

Na planowanej inwestycji przewiduje sie zagospodarowanie wody deszczowej na
terenie wtiasnej dziatki, przy czym istnieje mozliwos¢ dwdch scenariuszy. Woda
deszczowa moze zostac skierowana na tereny zieleni w obrgbie inwestycji, tworzac
lokalny system retencji. Alternatywnie, istnieje opcja odprowadzenia wody deszczowej
do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej. Ten elastyczny plan zagospodarowania wody

deszczowej umozliwia dostosowanie do warunkéw terenowych i lokalnych potrzeb.

Planowana inwestycja posiadata bedzie dostep do sieci elektroenergetycznej
poprowadzonej od istniejacej juz w obrebie dziatki. Zasilanie budynkéw energie elektryczng
odbywac si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej (projektowanej w odrebnym opracowaniu
technicznym), linig kablowa nN 0,4 kV, wprowadzong do ztacz kablowych zlokalizowanych
przy $cianie projektowanego budynku, zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci

elektroenergetycznej wydanymi przez zaktad energetyczny.

W pomieszczeniach planowanej inwestycji ciepto dostarczane bedzie poprzez kottownie
gazowy indywidualng, zasilang z gtéwnej magistrali z ulicy Krasiriskiego lub przytacza z ulicy
Adama Mickiewicza. Ten system grzewczy zapewni efektywne i niezaleine ogrzewanie dla
kazdego mieszkania, umoiliwiajgc elastyczne zarzadzanie temperaturg w poszczegdlnych

pomieszczeniach.

Vi, Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Przytacza do planowanej inwestycji prowadzone bedg od istniejgcego uzbrojenia terenu
(sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacyjna), znajdujacego sie na dziatce
Inwestora oraz bezpodrednio w jej sgsiedztwie. Wody deszczowe odprowadzone zostang do
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub  zagospodarowywane bedg na terenie
planowanej inwestycji, a obstuge komunikacyjng bedzie zapewniata ul. Adama Mickiewicza
wraz z istniejgcym zjazdem lub dwa zjazdy gdzie dodatkowy bedzie usytutowany na ulicy

Cypriana Norwida.
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W planowanej inwestycji ciepto do pomieszczed bedzie dostarczane za pomocy
indywidualnej kottowni gazowej. Ta kottownia bedzie zasilana albo z gtéwnej magistrali ulicy
Krasinskiego, albo z przytacza ulicy Adama Mickiewicza. Dzieki temu systemowi grzewczemu
kazde mieszkanie bedzie miato efektywne i niezaleine irédto ogrzewania, co umozliwi

elastyczne regulowanie temperatury w poszczegdinych pomieszczeniach.

Vil Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia lub
oczyszczania sciekdw, a takie innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu

zagospodarowywania odpaddéw.

Przewidywany sposob zaopatrzenia w wody oraz odprowadzenie éciekéw:
Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane 1z istniejacej sieci wodociggowej dn90

zlokalizowane] w pasie drogowym ulicy Zygmunta Krasiriskiego biegngcej w pasie drogowym
wzdtuz pétnocnej granicy dziatki, objetej wnioskiem. Dostarczenie wody do budynkéw nastgpi
poprzez przytacza wodociggowe i wewnetrzng sie¢ wodociggowa. Scieki odprowadzane beda do

istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej na dziatce objetej wnioskiem.

Przewidywany sposéb zaopatrzenia w ciepto:

W nowej inwestycji planuje sie dostarczanie ciepta za pomocg indywidualnej kottowni
gazowej. Ta kotiownia bedzie zasilana albo z gtéwnej magistrali ulicy Krasinskiego, albo
z przyfacza ulicy Adama Mickiewicza. Dzigki temu zaawansowanemu systemowi grzewczemu
kazde mieszkanie bedzie miato zapewnione efektywne i niezalezne zrédio ciepta, umoiliwiajac

elastyczne dostosowywanie temperatury w poszczegélnych pomieszczeniach.

Przewidywany sposdb zaopatrzenia w energie elektryczna:

Istnieje moiliwos¢ zapewnienia dostaw energii elektrycznej. Przewiduje sie budowe

oddzielnego ztacza elektrycznego, oraz budowe wewnetrznych instalacji oswietlenia terenu.

Przewidywany sposéb odprowadzania wdd deszczowych:

W planowanej inwestycji planuje sie wykorzystanie wody deszczowej na terenie wiasnej
posesji poprzez przekierowanie jej na tereny zielone lub do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej,

co pozwala dostosowac plan do warunkdw terenowych i lokalnych potrzeb.
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Przewidywana ilos¢ miejsc parkingowo-postojowych na terenie objetym wnioskiem:

Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Opinogéra Gérna ustala sie liczbe miejsc parkingowych dla
samochoddw osobowych niezbednych do obstugi planowanej inwestycji mieszkaniowej, dla
budynkéw mieszkalnych — 1,0 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, zapewniajgcych

niezbednj iloé¢ miejsc postojowych dla srodkéw transportu w granicach wtasnej dziatki.

W projekcie zagwarantowano minimum 30 szt. miejsc postojowych zlokalizowanych na
terenie zewnetrznym dodatkowo minimum 15 miejsc parkingowych przewidzianych w parterze
budynku, zapewniajacych tacznie wymagang przez Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu
liczbe miejsc parkingowych

Odpady komunalne, gromadzone bedg w przewidzianych do tego celu zadaszonych
punktach.

Standardy przestrzeni:

dostep do drogi publicznej oraz siecl kanalizacyjnej, wodociggowej i elektrycznej - jest
zapewniony

bliska lokalizacja przystanku komunikacji miejskiej (nie dalej niz kilometr), jest to odlegtosé
niespetna 350 metréw linii prostej (zgodnie z rozktadem jazdy linii 11 Opinogéra-Ciechanéw-
Regim)

bliska lokalizacja szkoty i przedszkola (mniej niz 3 km w obszarach mniejszych miast oraz do
1,5 km w osrodkach wielkamiejskich, jest to blisko 500 metréw do szkoty podstawowej
w Opinogéra Gérna im. Z. Krasiniskiego.

sw ustawie wyodrgbniono rowniei inwestycje wielorodzinne, w przypadku ktérych okreslono
maksymaling odlegtoé¢ od osrodka czy terenu rekreacyjno - sportowego (nie wiecej niz 3 km).
Opinogéra Gorna jest znana z pigknych obszaréw rekreacyjnych, w tym parku krajobrazowego

typu angielskiego o powierzchni 22 ha.

b) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej

i graficznej.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowiaca zatgcznik
do niniejszego wniosku zostata opracowana przez biuro projektéw Greg project

Architektura & Budownictwo. Planowana zabudowa skiada sie z budynku mieszkalnego
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wielorodzinnego oraz infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego
(drogi wewnetrzne i chodniki), parkingdw, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz terenéw rekreacyjnych.

W sytuacji, gdy inwestor zdecyduje sie na projekt przewidujgcy mieszkania o wigkszej
powierzchni uzytkowej, istnieje opcja przeznaczenia fragmentu pierwszego pigtra na cele
mieszkaniowe, w aktualnym projekcie koncepcyjnym przewidziane s3 garaie wewnetrzne z

indywidualna bramg garazowa. Natomiast , na pozostatych kondygnacjach znajda sie mieszkania.

Charakterystvka zabudowy {cale] inwestycji

Powierzchnia terenu: 5600 m?

llo$¢ kondygnacji: 4

llo$¢ budynkéw: 2

Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: 26,7% - 1500 m?
Maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych: 53,5% - 3000 m?
Minimalna powierzchnia zabudowy kondygnacji: 400 m?

Powierzchnia terenéw utwardzonych i zabudowy wynosza w sumie 5200 m2,

Minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi wtedy w 0,6, przy maksymalnej
mozliwej 1,2 wedtug Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu.

Powierzchnig obliczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie szczegbtowego zakresu i formy
obiektu budowlanego.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatek o oznaczaniu 19 MN/U to 1,2.
Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny o czterech kondygnacjach nadziemnych z
przeznaczeniem mieszkalnym. Zgodnie z paragrafem 71 pkt. 3a UCHWALA NR XXX1/196/2018
RADY GMINY OPINOGORA GORNA z dnia 30 stycznia 2018 r.. nalezy projektowaé budynki nie
wyisze nii 2 kondygnacje nadziemne. Jednak jezeli przeanalizujemy paragraf 1 pkt. 5 Uchwaty
Nr 95/V1I/2019 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 25 kwietnia 2019r. dopuszcza sie
projektowanie wyiszych budynkéw, jezeli takie znajduja sie w istniejacej zabudowie w
odlegtosci 250m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg. Przyjmuje sie wtedy
wysokos$¢ najwyiszego budynku mieszkalnego istniejgcej zabudowy. W zwigzku z tym, ze
planowana inwestycja sasiaduje z istniejacymi budynkami wielorodzinnymi przy ul. Adama

Mickiewicza 2 , mozna wyznaczy¢ iloé¢ kondygnacji na podstawie tychie budynkéw.
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Ponadto Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie wyjasnia w
paragrafie 3 pkt 17 co to jest kondygnacja podziemna — ,, kondygnacji podziemnej nalezy
przez to rozumiec kondygnacje zagfebiona ponizej poziomu przylegajgcego do jej terenu co

najmniej w polowie jef wysokosci w swietle usytuowania pod nig kondygnacji”.

Orientacja w terenie:
Odleglos¢ pomigdzy planowana inwestycja (na rys. A), a istniejaca obecnie zabudows wielorodzinng (na

rys. B) nie przekracza 140 metréw.

Zrédto: portal rzadowy: geoportal.gov.pl
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Powierzchnia dziatki: 1243m?

Powierzchnia terendw biologicznie czynnych:(589 m?)
Powierzchnia terenéw utwardzonych: (267m?)
Powierzchnia zabudowy: {387m?2)
llo$¢ kondygnaciji: 4, llo$¢ budynkdw: 1
Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: 47,4% - 589 m?
Minimalna powierzchnia terenéw utwardzonych: 21,5% - 295 m?
Minimalna powierzchnia zabudowy kondygnacji: 31,1 m?
Intensywnosc zabudowy wynosi wtedy w 1,24 .
taczne zuiycie dobowe wody - 125 [m3/dobe]
taczna ilo$¢ odprowadzanych sciekéw bytowych - 120 [m3/dobe]
Przeplyw obliczeniowy $ciekéw deszczowych - 360 [dm3/s)
taczna moc przytgczeniowa energii elektrycznej - 487 [kwW]
taczne zapotrzebowanie na ciepto na cele c.o. i c.w.u. - 1,14 [MW]

taczny przeptyw obliczeniowy Sciekdw deszczowych (z uwzglednieniem terenéw
utwardzonych) - 265 [dm'/s]
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Ponizej zdjecie istniejgcej zabudowy z zaznaczonymi kondygnacjami budynku.
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c) Charakterystyczne parametry

inwestycji

charakteryzujqce jej wplyw na srodowisko.

mieszkaniowej oraz dane

I' Budynek 1 Budynek I Budyr'lelk
_1 pordéwnywany
Max. Wysokosé [m] 13,0 13,0 13,6
Max. Dlugo$¢ [m)] 40,0 40,0 32,0
Max. Szerokosé [m] 14,0 14,0 12,0
Max. Tlo$¢ kondygnacji 4 4 4
Powierzchnia zabudowy
budynku [m?] 1600 1600 1560
Ksztalt dachu Dwuspadowy plaski Dwuspadowy plaski Dwuspadowy plaski
Zuzycie wody [m%/dobe] 155 155 125
Tlo$é écieké6w bytowych
[m?/dobe] | 130 150 120
Moc przylaczeniowa energii |
elektryeznej [kW] 300 >00 500
Zapotrzebov_vame na cieplo na 1200 1200 1140
celc.oic.wu [kW]
Przeptyw obliczeniowy wéd
opadowych 280 280 265
(zagospodarowanie na terenie
inwestyciji) [dm%/s]

Planowana inwestycja zostanie wybudowana w systemie budownictwa tradycyjnego
oraz co istotne, nie bedzie przedsigwzigciem mogacym znaczaco lub potencjalnie
oddziatywa¢ na $rodowisko. W zwigzku z tym, nie wymaga uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Powierzchnia, ktéra zostanie przeksztatcona podczas realizacji inwestycji zajmuje obszar
5600m?. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko do przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko nie zalicza sie powierzchni zabudowy

mieszkaniowej ponizej 2 ha (paragraf 3, ust. 53b).

Inwestycja nie znajduje si¢ w poblizu terendw ochrony przyrody, czy terenéw Natura
2000. Osiedle zlokalizowane bedzie z dala od parkéw krajobrazowych. Planowana inwestycja
znajduje si¢ w sasiedztwie boiska pitkarskiego w odlegtosci blisko 100 metréw oraz w odlegioéci
niespetna 500 metréw do Muzeum Romantyzmu, wpisanego do studium uwarunkowadn i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogéra Gérna. W naszej ocenie

sgsiedztwo to nie spowoduje zadnego zagrozenia odziatywaniem tego przedsiewziecia a moie
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jedynie spowodowac wzrost zainteresowania oraz zapewnié potencjalnych turystéw.

Przewidywane wielkosci emisji zanieczyszczeh powietrza powodowanych ruchem
samochodowym, a takie poziomy hatasu nie przekrocza wartosci dopuszczalnych, okreélonych w
przepisach. Wody deszczowe odprowadzane beda w granicach dziatek inwestycji, co nie bedzie
powodowato oddziatywania na $rodowisko sgsiednich dziatek.

W fazach budowy na teren sasiedni nie wptyng zadne interakcje. Wszelkie roboty beda
prowadzone w granicach dziatki inwestora, Przedmiotowa inwestycja nie bgdzie powodowaé
obnizenia wartosci sgsiednich dziatek i nie wplynie na ich zabudowe oraz przeznaczenie.
Podkresli¢ nalezy fakt, iz projekt zostat wykonany tak, aby powstate osiedle wpisywato sie w
istniejagce otoczenie zabudowanych dziatek, a zaprojektowany budynek odpowiadat wysokoécia

istniejacej zabudowy.

Vill. Wskazanie nieruchomosci, wediug katastru nieruchomoséci oraz ksiegi
wieczystej jeieli zostala zfozona, na ktérych majq byé zlokalizowane obiekty

objete inwestycji mieszkaniowg

KW nr 30317
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iX. Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej jezeli zostafa ztoZona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwolenia na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wycofa¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust.1

Nie dotyczy

X. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zaloiona;

Nie dotyczy

Xl Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , w przypadku wniosku o
ustalenle lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiqzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego;

§24. ust. 2 przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zgodnie z

pkt.7 jest ona w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej

§24. ust. 4. Na terenie o ktérym mowa w ust 1 mozna lokalizowaé budynki mieszkalne

jednorodzinne, planowana inwestycja przewiduje dwa budynki wielorodzinne.

§24. ust. 10 ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna, dla zabudowy
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi na 60% - przewidziana inwestycja jest budynkiem

wielorodzinnym.
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a§24. ust. 11 ustala sie wysoko$¢ projektowanej zabudowy

a) Maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczona od powierzchni
terenu do kalenicy nie powinna przekracza¢ 9,00 m — w planowanej inwestycji jest to 13,0

m

b) Geometria dachu to dach dwuspadowych lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30°-

45° - w planowanej inwestycji jest to dach ptaski dwuspadowy

¢) Maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych liczona od powierzchni
terenu do kalenicy nie powinna przekracza¢ 6,00m - projektowana inwestycja nie przewiduje

budynkéw gospodarczych.

d) Geometria dachu wymagana to dach dwuspadowych, wielospadowy lub jednospadowy

zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym - przewidziany jest dach ptaski dwuspadowy

X, Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium
Uwarunkowan i Klerunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, 2z

wylqczeniem terenéw,

Dziatka, na ktdrej planowana jest inwestycja, w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, zlokalizowana jest na obszarze pod symbolem
19MN/U zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi. Wedtug Kierunkéw
Rozwoju gminy dopuszcza sig na opracowywanym terenie, zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng — na zasadach okreslonych w planie miejscowym.

Informujemy, ze do dnia zlozenia whiosku nie zostata uchwalona uchwata o utworzeniu parku

kulturowego na terenie objetym wnioskiem.

X, Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom
urbanistycznym, zgodnie z Uchwatg Nr 95/ XIV/66/07 Rady Gminy Opinogora
Gorna z dnia 11 grudnia 2007r.:

§24. ust. 1 wyznaczona inwestycja znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem 19MN/U w
miejscowosci Opinogdra Gorna i planowana inwestycja przewiduje przeznaczenie mieszkaniowe
z ustugami nieucigzliwymi
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§24. ust. 3 przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieuciailiwe - pod pojeciem dziafalnosci
nieuciazliwej nalezy rozumieé¢ kazda inng dziatalno$é niz wymienione w odrebnych przepisach
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, inwestycja ta nie wyplywa

znaczaco na $rodowisko

§24. ust. 5 w granicach terenéw MN/U obowigzuje zakaz lokalizacji otwartych placéw
sktadowych, obiektéw rzemiosta i ustug, stacji bazowych telefonii komdrkowej, hodowli zwierzgt

inwentarskich - planowana inwestycja jest budynkiem mieszkalnym spetniajacym ten warunek.

§24. ust. 6 ustala sie¢ moiliwoéé podziatu terenéw na dziatki budowlane, przeznaczone pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinng przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 800m?2 i
minimalnej szerokosci frontu 20,00m — przewidziana inwestycja przewiduje natomiast scalenie

dziatek budowlanych. Powierzchnie dziatki i szeroko$¢ minimalna frontu spetniajg warunek.

§23. ust. 7 powyzsze ustalenie nie dotyczy wczesniejszych podziatéw nieruchomosdci gruntowych

— jest to nowo powstajgca nieruchomosé, powyiszy ustep nie dotyczy tej inwestycji

§24. ust. 8 dziatka przeznaczona pod zabudowe mieszkalng z ustugami powinna posiadaé
minimalng powierzchnie 1000m2 oraz szeroko$¢ frontu 25.00m — przewidziana inwestycja
realizowana jest na obszarze przekraczajagcym 1000m2 (ponad 5500 m?), przy szerokosci frontu

przekraczajacej 25,0 metréw.

§24. ust. 9 na terenach mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie lokalizacje budynkéw
mieszkalnych parterowych lub parterowych z poddaszem uiytkowym, dostosowanych do
krajobrazu kulturowego i istniejacej zabudowy - przewidziana inwestycja budynku

wielorodzinnego swoim wygladem nie odbiega od sgsiednich budynkéw.

§24. ust. 12 do wykoriczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowaé materiaty wysokiej
jakodci, o kolorystyce tradycyjnej nawiazujacej do zabudowy regionu — przewidziana inwestycja
zostanie zbudowana z wysokiej jakosci materiatéw w kolorystyce nawiazujacej do otaczajgcych

budynkéw

§24. ust. 13 dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy, po jednym
na dziatce budowlanej, zharmonizowanych architektonicznie z zabudowg mieszkaniowg — w

planowanej inwestycji nie przewidziano budynkéw gospodarczych lub/i garazy.
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§24. ust. 14 nie dotyczy
§24. ust. 15 nie dotyczy

§24. ust. 16 dopuszcza sig¢ wydzielenie drég wewnetrznych o szerokoéci 6,00 — 10,00m zgodnie z
przepisami odrgbnymi - przewidziana inwestycja przewiduje komunikacje wewngtrzng

spetniajgcy ogdinie przyjete standardy.

§24. ust, 17 ustala sie oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy, jednak nie

mniej niz 6.00 od linii rozgraniczajacych dziatki, w tym:
a) Od krawedzi jezdni krajowej nr 60 wynosi 25,00m — nie dotyczy
b) Od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 617 wynosi 10,00m — nie dotyczy

¢) Od krawedzi jezdni drég powiatowych {klasy Z) wynosi 8,00m — linia zabudowy w
odlegtosci wigkszej niz 8.0 metrow od drogi powiatowe] oznaczonej jako 1213W oraz
1236W

d) Od linii rozgraniczajacych drég gminnych (klasy L) i drog wewnetrznych wynosi 6.00m
-~ linia zabudowy w odlegtosci wigkszej niz 8.0 metréw od drogi gminnej oznaczonej

jako 121129W

§24. ust. 18 utrzymuje sie istniejacq zabudowe potoiong w mniejszej odlegtosci, jednak bez

prawa rozbudowy w kierunku drogi — jest to nowo powstajgcy budynek bez istniejacej zabudowy.

§24. ust. 19 w przypadku realizacji funkcji ustugowej nalezy zapewnié ilo$¢ miejsc postojowych

dla srodkéw transportu nie mniej niz (...)- inwestycja nie przewiduje funkcji ustugowych

§24. ust. 20 uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie z zasadami

zawartymi w §15-22 - odpady komunalne, gromadzone bgdg w przewidzianych do tego celu
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06-400 Ciechandw yeh ot
Tel.: 602-578-350 276 Ciechanow dn. 11.01.2024 r.
Adres korespondencyijny: [ Wéjt Gminy Opinogéra Gérna
lGreg project Architektura & Budownictwo ‘UI' Zygmun.ta Kr'asiﬁs!(iego 4
Grzegorz Michalski 06-406 Opinogora Gorna

|u|. S.Borodzicza 1a
06-400 Ciechanéw ‘

Igodnie ze ztozonym wnioskiem do Gminy Opinogéra Géma o ustalenie lokalizacii
inwestycji mieszkaniowe] na nieruchomoséci pofozonej w Opinogéra Goma przy
Adama Mickiewicza na dziatkach nr 61/6, 61/7, 61/8, 61/9, 61/10. Informuje, iz
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia ¢ listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z art.3,
ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody, ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, nie ma
koniecznoéci uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dia
przedmiotowego przedsiewziecia.

Wyijasnienie: Uzyskanie decyzi o $§rodowiskowych uwarunkowaniach (decyzji
srodowiskowej) jest konieczne jesli tgcznie spetnione sq warunki okreslone w art. 71
ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ©
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Przedsiewziecie podejmowane przez dany podmiot musi byC zaliczone do
kategorii mogqcych zawsze znaczqco oddziatywaé na $rodowisko lub mogagcych
potencjalnie znaczqco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z Rozporzqgdzeniem.
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Tel.: 602-578-350 Ciechandw dn. 11.01.2024 r.

Adres korespondencyjny: Wéjt Gminy Opinogéra Gérna
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‘Greg project Architektura & Budownictwo ,

Grzegorz Michalski 06-406 Opinogéra Gérna
ul. S.Borodzicza 1a ‘
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Oswiadczenie dewelopera

oswiadczamy, iz nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na
nieruchomoéci potozonej w Opinogéra Géma przy Adama Mickiewicza na
dziatkach nr 6176, 61/7. 61/8, 61/9, 61/10 wzgledem art. 4 pki 1-13 ustawy o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacii inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycii
towarzyszgcych (Dz. U. z 2021r. poz. | 538 z pdz.zm.)
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