Uchwala Nr ......cueeenueeennnenene
Rady Gminy Opinogora Gorna z dnia .........................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Opinogora Gorna, gmina Opinogoéra Gorna

(projekt planu z marzec 2024 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w wykonaniu uchwaty
Nr XXXV/235/2021 Rady Gminy Opinogoéra z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Opinogora Gorna, gmina Opinogora Gorna, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogdra Gorna, uchwalone-
go uchwala Nr XX/99/08 Rady Gminy Opinogora z dnia 18 lipca 2008 r. zmienionego uchwata
Nr V/27/2015 Rady Gminy Opinogoéra z dnia 31 marca 2015 r. uchwala si¢, Co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Opi-
nogora Gorna, gmina Opinogora Goérna zwany dalej planem.

§2.
1. Obszar planu okres$lony zostat na rysunku planu granica obszaru objetego planem.
2. Integralng cze$cia uchwaty jest:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik graficzny nr 1;
2) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
leza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych - stanowiace zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4.

§3.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o réoznym przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowa-
nia;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) oznaczenie literowe z numerem wyrozniajagcym terenu funkcjonalnego.

§4.
1. Ustala si¢ obszar planu jako teren funkcjonalny okreslony na rysunku planu linig
rozgraniczajacg teren o roéznym przeznaczeniu 1 réznym sposobie zagospodarowania
1 nastgpujacym oznaczeniem literowym z numerem wyrdzniajagcym:
1) 1ZP — teren zieleni urzadzone;.

§%.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku pla-
nu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczajaca minimalng odleglos¢ od granicy
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dziatki w ktoérej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku. Usta-
lenie linii zabudowy nie jest obowigzujace dla czesci podziemnych budynkow oraz ele-
mentéw architektonicznych, jak schody zewngtrzne, balkony, pochylnie, niepodparte
zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wy-
stroju architektonicznego ktore nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

§6.

Zasady ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych

z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granice i sposoby zagospodarowania

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

1) wskazuje si¢ ze obszar objety planem stanowi cz¢$¢ obszaru wpisanego do rejestru zabyt-
kéw nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego pod numerem A-58. Wszelkie zago-
spodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi i podlega¢ uzgodnieniu z wita-
sciwym Konserwatorem Zabytkow.

§7.

Nie okresla si¢, terenow gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak
wystgpowania na terenie objetym planem przedmiotowej problematyki.

§8.
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

§9.
W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowa-
dzenia scalef 1 podziatow nieruchomosci.

§10.
Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren przeznaczony na cel publiczny, ktory stano-
wi cz¢$¢ obszaru zabytkowego parku wraz z obiektami i infrastruktura towarzyszaca.

§11.
Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenu
nie zwigzanego Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji ustala si¢:
1) powigzanie obszaru objg¢tego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym poprzez
droge publiczng-powiatowa dz. nr 47/1, obr. Opinogéra Gorna lub droge gminng dz. nr 88,
obr. Opinogodra Gorna;



2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych 1 realizacje nowych doj$¢, dojazdow, drog we-
wngtrznych, nieoznaczonych na rysunku planu.

. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi w tym przepisami o od-

padach.

. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczgce gospodarki Sciekowej:

1) budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podlgczone do gminnej sieci kanalizacyjnej
w sposob umozliwiajacy odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajagcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki;

2) Scieki beda odprowadzane do oczyszczalni $ciekow wskazanej przez Wojta Gminy
Opinogora Gorna zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu wybudowania kanalizacji sa-
nitarnej $cieki z indywidualnych podziemnych zbiornikow bezodptywowych $cieki beda
odprowadzane do oczyszczalni $ciekow wskazanej przez Wojta Gminy Opinogéra Gorna;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej lub do dotéw chionnych lub zbiornikow retencyjnych, z zastrzezeniem
lit. b. Tlos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego
chionnosci. Nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji
deszczowej lub w inny sposéb zgodny z przepisami ogdlnymi;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy
1 drog do kanalizacji deszczowej o S$rednicy nie mniejszej niz 160 mm lub poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki
retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

. Dziatki budowlane i budynki musza by¢ podigczone do gminnej sieci wodociggowej w sp0sob

umozliwiajgcy pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania.

. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej w sp0Osob
umozliwiajacy pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) budynki musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wyko-
rzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego lub odnawialnego Zrodta
energii z wylaczeniem biogazowi i energii wiatrowe;.

§13

Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:

1. Przeznaczenie stanowi teren zieleni urzadzonej wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospo-
darowaniem. Jak przeznaczenie towarzyszace dopuszcza si¢ zabudowe ustug kultury
lub edukacji.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05;
b) maksymalna — 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,80;
4) udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny - 0,15;
b) maksymalna - 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;
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6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) potrzeby parkingowe muszg by¢ realizowane na dzialce lub zespole dziatek
budowlanych objetych zamiarem inwestycyjnym. Dopuszcza si¢ realizacj¢ potrzeb
parkingowych poza obszarem planu;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowg zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

7) gabaryty budynkow:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

b) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 10,0 m;

c) dachy gtownych potaci dachowych jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°. Dopuszcza si¢ rowniez dach plaskie;

8) jako zabudowe towarzyszacg przeznaczeniu okre$lonemu w ust. 1 dopuszcza si¢ bu-
dynki garazowe, gospodarcze oraz wiaty i altany o powierzchni zabudowy nie przekra-
czajacej 70,0 m?, wysokosci zabudowy nie wiekszej niz 6,0 m, jednokondygnacyjne,
niepodpiwniczone, z dachami dopasowanymi do geometrii dachow budynkéw posado-
wionych na tej samej dzialce budowlanej. Dopuszcza si¢ rowniez inne obiekty budow-
lane w tym obiekty malej architektury towarzyszace przeznaczeniu okreslonemu
w ust. 1;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ malej instalacji odnawialnego zrodta energii ztozonego z mo-
dutow fotowoltaicznych o catkowitej mocy nie wigkszej niz 500 kW. Mala instalacja
moze by¢ realizowana jedynie jako obiekt towarzyszacy, w celu zapewnienia energii
elektrycznej przeznaczeniu okre$lonemu w ust. 1.

3. Zasady i warunki podziatu na dziatki:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m? ;
3) kat poltoZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°
Z wylaczeniem dziatek naroznych;

4) ograniczenia wielkosci nowo wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadze-
nia publicznej infrastruktury technicznej oraz doj$¢ dojazdéw i drog wewngtrznych.

§14.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zy-
cie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§15.
Uchwala si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu w wysokosci 10%.

§16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Opinogéra Gorna



