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1  Adres obiektu   Urząd Gminy w Opinogórze Górnej 

ul. Z. Krasińskiego 4 

06-406 Opinogóra Górna 

2  Adres Zamawiającego  Gmina Opinogóra Górna 

ul. Z. Krasińskiego 4 

06-406 Opinogóra Górna  

3  Data opracowania  czerwiec 2022 r.  

  

  

  

Kod CPV 

45 00 00 00 - 7 – roboty budowlane  

45 44 21 00 - 8 – roboty malarskie 

45 42 11 46 - 9 – instalowanie sufitów podwieszanych 

45 31 00 00 - 3 – instalacje elektryczne 

45 43 10 00 - 7 – kładzenie płytek 

45 43 12 00 - 9 – kładzenie glazury 

45 33 00 00 - 9 – roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne  
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SPECYFIKACJA TECHNICZNA (ST)  

WYKONANIA I ODBIORU  

ROBÓT BUDOWLANYCH  

ST  

  

1.1.0. Określenie przedmiotu zamówienia  

1.1.1. Rodzaj, nazwa i lokalizacja ogólna przedsięwzięcia  

Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej (ST) są wymagania dotyczące 

wykonania i odbioru robót związanych z remontem pomieszczenia łazienki  

w budynku Urzędu Gminy w Opinogórze Górnej. 

Nazwa: „Remont pomieszczenia łazienki w budynku Urzędu Gminy”. 

1.2.0. Uczestnicy procesu inwestycyjnego:  

Zamawiający:  

Gmina Opinogóra Górna 

ul. Z. Krasińskiego 4 

06-406 Opinogóra Górna 

Wykonawca:  

wyłoniony na podstawie postępowania w trybie ustawy „Prawo Zamówień 

Publicznych”.  

1.2.1. Zarządzający realizacją umowy  

Gmina Opinogóra Górna 

1.2.2. Zakres stosowania  

Specyfikacja techniczna jest dokumentem będącym podstawą do udzielenia 

zamówienia i zawarcia umowy na wykonanie robót wymienionych w pkt. 1.1.1.  

1.2.3. Określenia i nazewnictwo  

Określenia i nazewnictwo użyte w niniejszej specyfikacji technicznej są zgodne  

z obowiązującymi podanymi w normach PN i przepisach Prawa budowlanego.  

1.3.0. Charakterystyka przedsięwzięcia  

1.3.1. Zakres robót objętych specyfikacją  

Roboty, których dotyczy specyfikacja, obejmują wszystkie czynności umożliwiające 

i mające na celu wykonanie robót związanych z:  

1) demontażem urządzeń sanitarnych – wanny, umywalki, ustępu z miską fajansową, 

baterii wannowej, baterii umywalkowej; 

2) demontażem grzejnika stalowego, termy do podgrzewania wody, elementów 

uzbrojenia rurociągu; 

3) rozebranie wykładziny ściennej z płytek; 

4) rozebraniem posadzki z płytek; 

5) przygotowaniem podłoża; 

6) ułożeniem posadzek;  

7) licowaniem ścian;  

8) malowaniem ścian; 

9) wykonaniem sufitu podwieszanego; 

10) montażem urządzeń sanitarnych - wanny, umywalki, ustępu z miską fajansową, 

baterii wannowej, baterii umywalkowej; 
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11) montażem grzejnika, termy do podgrzewania wody; 

12) wykonaniem przebudowy instalacji wodno-kanalizacyjnej; 

13) montażem opraw oświetleniowych; 

14) montażem gniazd natynkowych,  

w pomieszczeniu łazienki w budynku Urzędu Gminy w Opinogórze Górnej   

1.4.0.  Dokumentacja  techniczna określająca przedmiot zamówienia  

i stanowiąca podstawę do realizacji robót  

  

1.4.1.  Wykaz innych dokumentów mających wpływ na realizację inwestycji  

• Prawo Budowlane (Dz. U. 2021 poz. 2351, z późn. zm.)  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022, poz. 1225),  

• Prawo Zamówień Publicznych (Dz. U. z 2021, poz. 1129 z późn. zm.),  

• Polskie Normy,  

• Normy Europejskie.  

1.4.2. Zgodność robót z dokumentacją techniczną  

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość prac i ich zgodność z specyfikacją 

techniczną, polskimi normami (PN), przepisami prawa budowlanego, sztuką 

budowlaną, dokumentacją projektową i instrukcjami Zamawiającego.  

Wykonawca jest zobowiązany wykonywać wszystkie roboty ściśle według 

otrzymanej specyfikacji technicznej. Jest On zobowiązany do organizacji  

i zapewnienia w całości robocizny, materiałów, sprzętu, transportu i dostaw. 

Wykonawca zobowiązany jest – przed opuszczeniem placu budowy – do oczyszczenia 

i uporządkowania jego i terenów przyległych naruszonych przez roboty budowlane. 

Podczas robót Wykonawca jest odpowiedzialny za zabezpieczenie placu budowy 

przed dostępem osób niepowołanych i zapewni ochronę placu budowy i mienia 

Inwestora oraz utrzymanie placu budowy. W przypadku zaniedbania obowiązków, 

Wykonawca na polecenie Zamawiającego zobowiązany jest podjąć je natychmiast – 

pod rygorem wstrzymania robót budowlanych z winy Wykonawcy.  

2.0.0.   Prowadzenie robót  

2.1.0.   Ogólne zasady wykonania robót  

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za 

jakość zastosowanych materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność  

z wymaganiami specyfikacji technicznej oraz poleceniami Zamawiającego.  

Polecenia Zamawiającego będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego 

wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą wstrzymania robót. 

Skutki finansowe z tego tytułu poniesie Wykonawca.  
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2.1.1.   Roboty malarskie 

Ogólne zalecenia robot malarskich wewnątrz budynku: 

1) przy wykonywaniu robot malarskich wewnątrz budynków nie powinna występować zbyt 

wysoka temperatura pow. 30°C oraz przeciągi; 

2) do nakładania powłoki malarskiej najkorzystniejsze są temperatury 12÷18°C; 

3) podczas malowania wewnątrz pomieszczeń okna powinny być zamknięte, a nawietrzanie 

malowanych powierzchni ciepłym powietrzem od urządzeń grzewczych lub od 

przewodów wentylacyjnych jest niedopuszczalne; 

4) w temperaturze poniżej +5°C nie należy wykonywać robot malarskich. Zbyt niska 

temperatura podłoża może spowodować spękanie powłoki; 

5) powierzchnie tynków powinny być odpowiednio przygotowane a wszelkie ubytki 

powinny być wyreperowane z wyprzedzeniem 14 dniowym; 

6) powierzchnie podłoży przewidzianych do malowania powinny być gładkie, równe; 

7) wszelkie występy od lica powierzchni należy skuć, usunąć lub zeszlifować; 

8) podłoża powinny być dostatecznie mocne, niepylące, niekruszące się, bez widocznych rys, 

spękań i rozwarstwień, czyste i suche; 

9) wilgotność powierzchni tynkowanych przewidzianych pod malowanie farbami 

emulsyjnymi powinna być nie większa niż 4% masy, a farbami syntetycznymi nie większa 

niż 3% masy; 

10) przed malowaniem podłoże należy zagruntować odpowiednio do zastosowanej farby; 

11) pierwsze malowanie ścian i sufitów można wykonywać po całkowitym zakończeniu robot 

poprzedzających tj. po ukończeniu robót instalacyjnych, wykonaniu podłoży; 

12) drugie malowanie należy wykonać po wykonaniu białego montażu i wyposażenia, 

ułożeniu posadzek i zawieszeniu sufitów podwieszonych; 

13) pomieszczenia po wymalowaniu należy wietrzyć 1-2 dni. 

2.1.2.  Sufity podwieszane   

1) podczas montażu sufitu temperatura wewnątrz pomieszczenia nie powinna być niższa niż 

15 °C, aby umożliwić właściwe warunki pracy; 

2) elektryk decyduje czy oświetlenie założone będzie po lub w czasie montowania sufitów 

podwieszonych; 

3) zaleca się, aby specjalista układający płyty otrzymał jednocześnie zalecenie 

zainstalowania oświetlenia; 

4) każde dodatkowe obciążenie przenoszone na sufit podwieszony należy dodatkowo 

podwiesić; 

5) wykonanie sufitów i oświetlenia musi spełniać wymogi ochrony pożarowej; 

6) pomieszczenie może być wyłożone płytami dopiero wtedy, gdy jest ono dokładnie 

osuszone i gdy zakończone są wszelkie prace posadzkarskie; 

7) listwa wykończeniowa powinna być przymocowana do pionowych powierzchni na 

zalecanym poziomie za pomocą odpowiednich zamocowań rozmieszczonych co 

maksimum 450 mm. Należy się upewnić, czy sąsiadujące listwy przyścienne ściśle do 

siebie przylegają, a także czy listwa nie jest skręcona i utrzymuje poziom. Dla najlepszego 

efektu estetycznego należy użyć możliwie najdłuższych listew. Minimalna zalecana 

długość listwy wynosi 300 mm; 

8) listwy przyścienne powinny być przycięte (zwykle pod katem 45°) oraz ściśle dopasowane 

na wszystkich połączeniach narożnych. Połączenia na wewnętrznych narożnikach przy 

użyciu metalowych listew mogą się nakładać, jeżeli nie istnieją inne specyficzne 

zalecenia; 
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9) jeżeli nie obowiązują inne zalecenia, płyty sufitowe powinny być rozmieszczone 

symetrycznie, a tam, gdzie to możliwe, szerokość skrajnych płyt powinna przekraczać 200 

mm; 

10) górne końce zawiesi powinny być przymocowane za pomocą odpowiednich zamocowań 

do stropu (lub innej konstrukcji nośnej budynku). Dolne końce powinny być zamocowane 

do profili nośnych systemu; 

11) profile nośne powinny być rozmieszczone osiowo co 1200 mm, na odpowiedniej 

wysokości i wypoziomowane. Połączenia pomiędzy profilami nośnymi powinny być 

naprzemianległe (nie mogą znajdować się w jednej linii). Dodatkowo umieścić profile 

poprzeczne (600 mm) równolegle do profili nośnych, pomiędzy zamontowanymi 

uprzednio profilami poprzecznymi o długości 1200 mm. Końce profili 600 mm winny być 

umieszczone pośrodku profili 1200 mm. Maksymalna odległość pierwszego wieszaka od 

ściany (lub z listwy przyściennej) wynosi 450 mm. 

2.1.3.  Roboty posadzkarskie   

Zastosowanym materiałem do wykonania posadzek są płytki gresowe o wymiarach 20 x 20 cm. 

Płytki przeznaczone na posadzki powinny charakteryzować się niską nasiąkliwością  

i ścieralnością (kl. min. IV), antypoślizgowością, odpornością na uderzenia. Należy zastosować 

płytki 1 gatunku. Do mocowania płytek będą stosowane zaprawy klejowe, do wypełnienia spoin 

zostaną użyte gotowe masy do fugowania. Zaprawy klejowe i masy do fugowania charakteryzują 

się wodoodpornością, łatwością zastosowania, niepalnością. Płytki, kleje i masy do fugowania 

powinny posiadać odpowiednia atesty. 

Temperatura przy układaniu posadzek powinna wynosić 5-35ºC. Przed układaniem płytki nie 

powinny być moczone. Zaprawę klejową należy przygotować mieszając, zgodnie z recepturą 

producenta, suchą mieszankę z odmierzoną ilością wody. Otrzymana masa powinna być jednolita, 

bez grudek. Zaprawę klejową nanosi się na podłoże za pomocą pacy. Grubość nakładanej warstwy 

zaprawy nie powinna być większa niż 5-7 mm. Układanie płytek rozpoczyna się od ułożenia 

pojedynczych płytek wyznaczających poziom posadzki i pasów prostopadłych ustalających 

kierunki spoin. Grubość spoin powinna wynosić ok. 5 mm. Powinny one zostać po stwardnieniu 

i wyschnięciu zaprawy klejowej, oczyszczone i wypełnione odpowiednią masą do spoin  

o jednolitej barwie. Po zmatowieniu spoiny usuwa się nadmiar masy, a po wyschnięciu oczyszcza 

całą posadzkę. 
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2.1.4. Wykonywanie okładzin ściennych z płytek ceramicznych 

Ogólne zasady; 

1) okładziny ceramiczne powinny być mocowane do podłoża warstwą wyrównującą lub 

bezpośrednio do równego i gładkiego podłoża. W pomieszczeniach mokrych okładzinę 

należy mocować do dostatecznie wytrzymałego podłoża; 

2) podłoże pod okładziny ceramiczne mogą stanowić nie otynkowane lub otynkowane mury  

z elementów drobnowymiarowych oraz ściany betonowe; 

3) bezpośrednio przed rozpoczęciem wykonywania robót należy oczyścić z grudek zaprawy  

i brudu szczotkami drucianymi oraz zmyć z kurzu; 

4) elementy ceramiczne powinny być przystąpieniem do ich mocowania – moczone w ciągu 2 

do 3 godzin w wodzie czystej; 

5) temperatura powietrza wewnętrznego w czasie układania płytek powinna wynosić co 

najmniej +5°C; 

6) dopuszczalne odchylenie krawędzi płytek od kierunku poziomego lub pionowego nie 

powinno być większe niż 2 mm/m, odchylenie powierzchni okładziny od płaszczyzny nie 

większe niż 2 mm na długości łaty dwumetrowej; 

7) powierzchnie podłoży pod wykładziny powinny być równe i tworzyć pionowe płaszczyzny; 

8) ewentualne uszkodzenia powierzchni powinny być wyreperowane przy użyciu 

odpowiedniej dla danego podłoża zaprawy na kilka dni przed przyklejeniem wykładziny; 

9) przed przystąpieniem do okładzinowania powierzchni ścian należy także sprawdzić jakość 

podłoża pod względem wytrzymałościowym. Należy sprawdzić usytuowanie i poziomy 

osadzenia elementów armatury i uzbrojenia. Płytki należy rozmierzać tak, aby docinki 

płytek przy krawędziach (końcach ścian) miały wymiar większy niż połowa płytki. Spoiny 

podziałów ściennych powinny być skomponowane (w jednej linii lub w równych 

odstępach) ze spoinami podłogowymi; 

10) na przygotowane i zagruntowane podłoże należy nanieść zaprawę klejową pacą zębatą, 

możliwie w jednym kierunku, na taką powierzchnię, aby płytki mogły być naklejone  

w ciągu 10 – 30 minut. Po rozprowadzeniu zaprawy należy nanieść płytkę i docisnąć ją do 

podłoża. Warstwa kleju pod płytką nie może zawierać pustych miejsc. Czas korygowania 

położenia płytki wynosi 15 minut po jej przyklejeniu; 

11) bezpośrednio po ułożeniu płytek należy przygotować spoiny przez oczyszczenie ich  

z zaprawy klejowej. Spoinowanie można rozpocząć dopiero po stwardnieniu zaprawy, na 

której ułożono płytki, najwcześniej po 24 godzinach. Zaprawę wprowadza się w spoiny za 

pomocą pacy lub szpachelki gumowej. Wstępne czyszczenie powierzchni należy wykonać 

używając wilgotnych gąbek o większych porach lub pacy z gąbką. W końcowym etapie 

prac należy stosować odpowiednie ściereczki lub drobnoporowate gąbki. Nie wolno czyścić 

glazury na sucho; 

12) na krawędziach zewnętrznych oraz przy zakończeniach okładziny stosować profile 

narożnikowe i wykończeniowe PCV. Profil powinien być dobrany do grubości płytki tak, 

aby licował z płytką w obu kierunkach. W narożnikach stosować elementy narożne 

systemowe. 

2.1.5          Roboty elektryczne   

Oprawy oświetleniowe montować w osi sufitu podwieszanego na zwieszakach przymocowanych 

do konstrukcji budynku. Oprawy połączyć z nowym zasilaniem ułożonym w tynku. 

2.2.0.  Teren budowy  

2.2.1. Charakterystyka terenu budowy  

Teren budowy:  
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Pomieszczenie Urzędu Gminy w Opinogórze Górnej 

2.2.2.  Przekazanie terenu budowy  

Zamawiający protokolarnie przekazuje Wykonawcy teren budowy w czasie i na 

warunkach określonych w ogólnych warunkach umowy.  

Wykonawca we wskazanym przez Zamawiającego miejscu zorganizuje zaplecze 

budowy i wykona podłączenie do mediów, z których będzie korzystał na czas umowy. 

Wykonawca za zużyte media będzie płacił zgodnie z ustaleniami z Zamawiającym.  

2.2.3.  Ochrona i utrzymanie budowy  

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu budowy oraz wszystkich 

materiałów i elementów wyposażenia użytych do realizacji robót od chwili 

rozpoczęcia do ostatecznego odbioru robót. Przez cały ten okres urządzenia lub ich 

elementy będą utrzymywane w sposób satysfakcjonujący Zamawiającego. Może on 

wstrzymać realizację robót, jeśli w jakimkolwiek czasie Wykonawca zaniedbuje 

swoje obowiązki konserwacyjne.  

2.2.4. Ochrona własności i urządzeń  

W czasie wykonywania robót Wykonawca zorganizuje miejsce remontu własnym 

staraniem i na własny koszt oraz podejmie wszelkie środki niezbędne dla ochrony 

robót i utrzymania porządku. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę istniejących instalacji znajdujących się 

w obrębie placu budowy, takich jak rurociągi, kable, etc.  

Wykonawca zobowiązany jest powiadomić Zamawiającego i właściciela o każdym 

przypadkowym uszkodzeniu tych urządzeń lub instalacji i będzie współpracował przy 

naprawie udzielając wszelkiej możliwej pomocy, która może być potrzebna dla jej 

przeprowadzenia. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie ww. szkody 

spowodowane przez jego działania.  

2.2.5. Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót  

W trakcie realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do 

przepisów zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony 

środowiska.  

2.2.6. Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia  

Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla 

zapewnienia bezpieczeństwa. Zapewni wyposażenia w urządzenia specjalistyczne 

oraz odpowiednie wyposażenie i odzież wymaganą dla ochrony życia i zdrowia 

personelu zatrudnionego ma placu budowy.  

Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych obowiązujących 

w zakresie bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Materiały łatwopalne będą 

przechowywane zgodnie z przepisami przeciwpożarowymi, w bezpiecznej odległości 

od budynków i składowisk, w miejscach niedostępnych dla osób trzecich.  

Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty powstałe w wyniku pożaru,  

a wynikające z działań Wykonawcy.  

Użycie materiałów, które wpływają na trwałe zmiany środowiska, materiałów 

emitujących szkodliwe promieniowanie są zabronione. Zamawiający nie dopuszcza 

zastosowania materiałów pochodzących z odzysku lub recyclingu.  

2.2.7. Program zapewniania jakości  

Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za jakość robót i stosowanych materiałów.  
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3.0.0. Zarządzający realizacją umowy  

Dla prawidłowej realizacji i zgodnie z przepisami prawa budowlanego, Zamawiający 

wyznacza pracowników działających w jego imieniu, w zakresie przekazanych im 

uprawnień i obowiązków.  

4.0.0. Materiały i urządzenia  

4.1.0. Źródła uzyskiwania materiałów i urządzeń  

Wszystkie wbudowane materiały i urządzenia instalowane w trakcie wykonywania 

robót muszą być zgodne z wymaganiami określonymi w szczegółowej specyfikacji 

technicznej. Na żądanie Zamawiającego przynajmniej na tydzień przed użyciem 

materiału przewidywanego do wykonania robót stałych wykonawca przedłoży 

szczegółową informację o źródle produkcji, zakupu lub pozyskania takich materiałów, 

atestach, itp.  

Akceptacja Zamawiającego udzielona dla jakiejś partii materiałów z danego źródła nie 

będzie oznaczać, że wszystkie materiały pochodzące z tego źródła są akceptowane 

automatycznie. Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia atestów lub wykonania 

prób materiałów otrzymanych z zatwierdzonego źródła dla każdej dostawy, żeby 

udowodnić, że nadal spełniają one wymagania odpowiedniej szczegółowej 

specyfikacji technicznej. Wykonawca będzie ponosił wszystkie koszty pozyskania  

i dostarczenia na plac budowy materiałów lokalnych. Za ich ilość i jakość odpowiada 

Wykonawca.  

4.2.0. Kontrola materiałów i urządzeń  

Zamawiający uprawniony jest do kontroli dostarczonych materiałów i urządzeń dla 

sprawdzenia zgodności z wymaganiami szczegółowych specyfikacji technicznych. 

Zamawiający upoważniony jest również do pobierania i badania próbek materiału 

żeby sprawdzić jego własności. Wyniki tych prób stanowić mogą podstawę do 

aprobaty jakości danej partii materiałów. Zamawiający uprawniony jest również do 

przeprowadzenia inspekcji w wytwórniach materiałów i urządzeń.  

W czasie przeprowadzania badania materiałów i urządzeń przez Zamawiającego 

Wykonawca ma obowiązek udostępnić w dowolnym czasie dostęp do materiałów  

i udzielić wszelkich, niezbędnych informacji.  

4.3.0. Atesty materiałów i urządzeń  

W przypadku materiałów, dla których w szczegółowych specyfikacjach technicznych 

wymagane są atesty, każda partia dostarczona na budowę musi posiadać atest 

określający w sposób jednoznaczny jej cechy. Przed wykonaniem przez Wykonawcę 

badań jakości materiałów Zamawiający dopuści do użycia wyłącznie materiały 

posiadające atest producenta, z którego wynika pełna zgodność z warunkami 

podanymi w szczegółowej specyfikacji technicznej. Produkty przemysłowe muszą 

posiadać atesty wydane przez producenta poparte w razie potrzeby wynikami 

wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań muszą być dostarczone 

Zamawiającemu. Materiały posiadające atesty, a urządzenia – ważną legalizację mogą 

być badane przez Zamawiającego w dowolnym czasie. W przypadku, gdy zostanie 

stwierdzona niezgodność właściwości przewidzianych do użycia materiałów  

i urządzeń z wymaganiami zawartymi w specyfikacji technicznej nie zostaną one 

przyjęte do wbudowania.  

4.4.0. Materiały nie odpowiadające wymaganiom budowy  

Materiały uznane przez zarządzającego realizacją umowy za nie zgodne ze 

specyfikacją techniczną muszą być niezwłocznie usunięte przez wykonawcę z placu 
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budowy. Każdy rodzaj robót wykonywanych z użyciem materiałów, które nie zostały 

sprawdzone lub zaakceptowane przez Zamawiającego, będzie wykonany na własne 

ryzyko Wykonawcy. Zakres robót, w których użyte zostaną te materiały będzie 

nieprzyjęty przez Zamawiającego.  

4.5.0. Przechowywanie i składowanie materiałów i urządzeń  

Wykonawca jest zobowiązany zapewnić takie składowanie materiałów aby nie 

podlegały zniszczeniu i uszkodzeniu. Musi utrzymywać ich jakość i własności  

w takim stanie jaki jest wymagany w chwili wbudowania lub montażu. Muszą one  

w każdej chwili być dostępne dla przeprowadzenia inspekcji przez Zamawiającego, 

aż do chwili kiedy zostaną użyte. Tymczasowe tereny przeznaczone do składowania 

materiałów i urządzeń będą zlokalizowane w obrębie placu budowy w miejscach 

uzgodnionych z Zamawiającym lub poza placem budowy, w miejscach zapewnionych 

przez Wykonawcę. Zapewni on, że tymczasowo składowane na budowie materiały  

i urządzenia będą zabezpieczone przed uszkodzeniem.  

5.0.0. Sprzęt  

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie 

spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko. 

Sprzęt używany do robót powinien być zgodny z ofertą wykonawcy oraz powinien 

odpowiadać pod względem typów i ilości wskazaniom zawartym w specyfikacji 

technicznej, zaakceptowanym przez Zamawiającego. Liczba i wydajność sprzętu 

powinna gwarantować prowadzenie robót zgodnie z terminami umownymi. Sprzęt 

będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być 

utrzymany w dobrym stanie i gotowości do pracy oraz być zgodny z wymaganiami 

ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Tam gdzie jest to 

wymagane przepisami, Wykonawca dostarczy zarządzającemu realizacją umowy 

kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania. Jeżeli 

specyfikacje techniczne przewidują możliwość wariantowego użycia sprzętu przy 

wykonywaniu robót, Wykonawca przedstawi wybrany sprzęt do akceptacji przez 

Zamawiającego. Nie może być później zmiany bez jego zgody. Sprzęt, maszyny, 

urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków umowy zostaną przez 

Zamawiającego zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do użycia.  

6.0.0. Transport  

Warunki dostawy materiałów oraz organizacja robót musi uwzględnić istniejącą 

lokalizacje miejsca prowadzonych prac oraz ogólnodostępne ciągi komunikacyjne. 

Dostawa materiałów odbywać się będzie z drogi wewnętrznej użytkowanej przez 

osoby inne w trakcie prowadzonych robót.   Wykonawca jest zobowiązany usuwać na 

bieżąco, na własny koszt, wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczenia spowodowane 

przez jego pojazdy na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.  

7.0.0. Kontrola jakości robót  

7.1.0. Zasady kontroli jakości robót  

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów. 

Wykonawca dostarczy zarządzającemu realizacją umowy świadectwa stwierdzające, 

że wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną legalizację, 

zostały prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm określających 

procedury badań.  
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8.0.0.   Obmiary robót  

8.1.0.   Ogólne zasady obmiaru robót  

Obmiar robót ma za zadanie określać faktyczny zakres wykonanych robót wg stanu 

na dzień jego przeprowadzenia. Roboty można uznać za wykonane pod warunkiem, 

że wykonano je zgodnie z wymaganiami zawartymi w specyfikacji techniczne, a ich 

ilość podaje się w jednostkach przedmiarowych. Obmiaru robót dokonuje 

Wykonawca przy udziale Zamawiającego. Długości i odległości pomiędzy 

określonymi punktami skrajnymi będą mierzone poziomo (w rzucie) wzdłuż linii 

osiowej. Objętości będą wyliczane w m3, jako długość pomnożona przez średni 

przekrój. Ilości, które mają być wyliczone wagowo, będą wyrażone w tonach lub 

kilogramach.  

8.2.0. Urządzenia i sprzęt pomiarowy  

Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowany w czacie dokonywania obmiaru 

robót i dostarczone przez wykonawcę, muszą być zaakceptowane przez 

Zamawiającego. Jeżeli urządzenia te lub sprzęt wymagają badań atestujących, to 

Wykonawca musi posiadać ważne świadectwa legalizacji. Muszą one być 

utrzymywane przez wykonawcę w dobrym stanie w całym okresie trwania robót.  

9.0.0. Odbiory robót i podstawy płatności  

9.1.0. Rodzaj odbiorów  

Roboty remontowe, podlegają następującym odbiorom robót, dokonywanym przez 

Zamawiającego:  

• odbiorowi robót zanikających,   

• odbiorowi końcowemu,  

• odbiorowi pogwarancyjnemu.  

9.1.1. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu  

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości  

i jakości wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. 

Odbioru robót dokonuje pracownik Zamawiającego. Gotowość danej części robót 

zgłasza Wykonawca bezpośrednio pracownikowi Zamawiającego. Odbiór będzie 

przeprowadzony niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 2 dni od daty 

zgłoszenia.  

9.1.2.  Odbiór końcowy  

Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót  

w odniesieniu do ich ilości, jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót oraz 

gotowość do odbioru ostatecznego będzie zgłoszona przez Wykonawcę pisemnie do 

Zamawiającego. Osiągnięcie gotowości do odbioru musi potwierdzić pracownik 

Zamawiającego. Zamawiający powiadomi pisemnie Wykonawcę o dacie rozpoczęcia 

odbioru. Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie 

przedłożonych dokumentów, wyników badań i pomiarów, oceny wizualnej oraz 

zgodności wykonania robót z PB, PN i ST.  

9.1.3. Odbiór pogwarancyjny  

Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wad wynikłych w okresie gwarancyjnym. 

Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu  

z uwzględnieniem zasad odbioru końcowego.  



  11  

9.1.4. Dokumenty odbioru końcowego  

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru końcowego robót jest protokół 

odbioru sporządzony wg wzoru ustalonego przez Inwestora.  

Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować operat 

kolaudacyjny zawierający:  

• obmiar robót (jeżeli zaistniała konieczność jego sporządzenia)  

• atesty jakościowe wbudowanych materiałów  

• inne dokumenty wymagane przez inwestora  

W przypadku, gdy zdaniem komisji, roboty pod względem przygotowania 

dokumentacyjnego nie będą gotowe do odbioru końcowego, komisja w porozumieniu 

z wykonawcą wyznaczy ponowny termin tego odbioru. Wszystkie zarządzone przez 

komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione wg wzoru ustalonego 

przez inwestora, wykonane i zgłoszone pismem przez wykonawcę do odbioru  

w terminie ustalonym przez komisję.  

9.2.0. Podstawa płatności  

Podstawą płatności będzie kosztorys określony na podstawie oferty Wykonawcy. 

Cena będzie wyliczona na podstawie rzeczywiście wykonanych robót oraz cen 

jednostkowych zaoferowanych w złożonej ofercie. Ceny podane przez wykonawcę 

ustalane są na cały okres obowiązywania umowy i nie podlegają zmianie  

z zastrzeżeniem możliwości dokonywania zmian zawartych w przepisach 

szczególnych oraz ustaleń zawartych w umowie. 

Podstawą do wystawienia faktury VAT za wykonanie robót będzie podpisany przez 

strony protokół wykonania i odbioru robót.  

10.0.0. Przepisy związane  

10.1.0. Normy i normatywy  

Wszystkie roboty należy wykonać zgodnie z obwiązującymi w Polsce normami  

i normatywami.  

W wyjątkowych przypadkach można dopuścić stosowanie innych norm i przepisów, 

lecz muszą one być zaakceptowane przez zarządzającego umową (przed 

rozpoczęciem prac). 

10.2.0. Przepisy prawne  

Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydane zarówno przez 

władze państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które są  

w jakikolwiek sposób związane z prowadzonymi robotami i będzie w pełni 

odpowiedzialny za przestrzeganie tych reguł i wytycznych w trakcie realizacji robót.  

Najważniejsze z nich to:  

• ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,  

• rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,  

• ustawa z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych, 

• rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 

budowlanych i terenów,  
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• rozporządzenie ministra infrastruktury z 6 lutego 2003 r w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych.  

Ogólne  

1) Zamawiający zaleca, aby przed opracowaniem oferty dokonać wizji w terenie, w którym 

prowadzone będą prace;  

2) wszystkie niejasności wykonania robót oraz przedmiaru winny być wyjaśnione  

z inwestorem przed złożeniem oferty.  

  


