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Załącznik nr 7 do swz 
WZÓR UMOWY 

 

UMOWA NR RIOŚ.Z.272………. 

zawarta w dniu ………………. 2025 r. 

 

pomiędzy: 

 

Gminą Opinogóra Górna  

z siedzibą w Opinogórze Górnej przy ul. Z. Krasińskiego 4, 06-406 Opinogóra Górna 

tel./fax 23 673 61 10 

e-mail ugopinogora@bip.org.pl 

ePUAP /000549499/skrytka lub /000549499/SkrytkaESP   

REGON 130378344,  

NIP 566-186-88-09, 

reprezentowaną przez: 

1. Piotra Czyżyka – Wójta Gminy 

2. przy kontrasygnacie Ewy Wójcik – Skarbnika Gminy 

zwaną dalej Zamawiającym,  

a 

………………………………………. 

z siedzibą w …………………..przy ……………………………………., 

tel.: …………………….. 

e-mail: ……………………… 

ePUAP ……………………… 

REGON …………………….,  

NIP ………………………, 

reprezentowanym przez: 

…………………………….. - właściciela 

zwanym dalej Wykonawcą,  

w wyniku przeprowadzonego postępowania w trybie podstawowym, została zawarta 
umowa o następującej treści:        

§ 1. 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest termomodernizacja i remont budynku w 
Kołaczkowie w ramach zadania inwestycyjnego pn. „Wzmocnienie systemów 
społecznych i ochrony środowiska na terenie gminy Opinogóra Górna”, zgodnie z 
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wymaganiami określonymi przez Zamawiającego i zasadami wiedzy technicznej, 
na warunkach wskazanych w ofercie stanowiącej załącznik nr 1 do umowy. 

2. Inwestycja jest dofinansowana ze środków pochodzących ze Szwajcarsko-
Polskiego Programu Współpracy. 

3. Szczegółowy zakres robót opisany został w swz w tym dokumentacji projektowej, 
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych stanowiących 
załącznik nr 2 do umowy. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z 
dokumentacją projektową w tym specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru 
robót, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi 
przepisami i polskimi normami oraz oddania przedmiotu niniejszej umowy 
Zamawiającemu w terminie w niej uzgodnionym. 

§ 2. 

Termin wykonania zamówienia 

1. Termin rozpoczęcia robót będących przedmiotem umowy rozpoczyna się z dniem 
protokolarnego przekazania terenu robót Wykonawcy. 

2. Termin zakończenia robót nastąpi nie później niż  120 dni od podpisania 
umowy.   

§ 3. 

Obowiązki Zamawiającego  

Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót wraz 
z dziennikiem budowy, w terminie do 14 dni licząc od dnia podpisania umowy; 

2) zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego; 

3) odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania; 

4) terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

§ 4. 

Obowiązki Wykonawcy 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) przejęcie terenu robót od Zamawiającego; 

2) zabezpieczenie terenu robót; 

3) zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt; 

4) wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom 
określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2025 r. poz. 418, z późn. zm.), okazania, na każde żądanie Zamawiającego 
lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, certyfikatów zgodności z normą lub 
aprobatą techniczną każdego używanego na budowie wyrobu; 

5) zabezpieczenie na własny koszt energii elektrycznej i wody łącznie z 
ustaleniem miejsca poboru, niezbędnych do realizacji inwestycji; 
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6) zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich 
wykorzystania lub utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji. 

7) jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych 
wynikających z następujących ustaw: 

a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 
2025 r. poz. 647, z późn. zm.), 

b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, 
z późn. zm.). Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się 
stosować z uwzględnieniem ewentualnych zmian stanu prawnego w tym 
zakresie; 

8) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, 
ochronę p.poż. i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody 
powstałe w trakcie trwania robót na terenie przyjętym od Zamawiającego lub 
mających związek z prowadzonymi robotami; 

9) terminowego wykonania i przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy 
oraz oświadczenia, że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z 
umową i odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według 
umowy; 

10) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo 
wszelkich działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z 
wykonaniem przedmiotu umowy; 

11) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa 
nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku 
z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów; 

12) dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry 
techniczne oraz wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym 
np. wyników oraz protokołów badań, sprawozdań i prób dotyczących 
realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy; 

13) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej 
bezpośrednim otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie 
wykonywania robót; 

14) dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót w 
należytym stanie  
i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych; 

15) uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak 
również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę 
w tym dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych 
w wyniku prowadzonych prac obiektów, terenu dróg, ich nawierzchni lub 
innych uszkodzonych instalacji; 
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16) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z 
przepisami prawa budowlanego oraz przygotowanie ich do przekazania przy 
odbiorze (w tym zgromadzonych atestów, deklaracji itp.); 

17) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w 
trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie 
uzasadniony i konieczny do ich usunięcia; 

18) ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące 
następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, 
które to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości; 

19) posiadanie ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej spełniające następujące 
kryteria: 

a) zakres ubezpieczenia winien obejmować odpowiedzialność deliktową i 
kontraktową ubezpieczyciela za szkody wyrządzone przez wykonawcę w 
związku z prowadzeniem działalności zgodnej z przedmiotem 
zamówienia i posiadanym mieniem, 

b) suma gwarancyjna (lub podlimit na jedno zdarzenie) nie może być 
niższa niż 3 000 000,00 zł. Zamawiający nie wymaga odrębnej polisy 
obejmującej wyłącznie wykonanie przedmiotu zamówienia, 

c) udział własny w szkodzie, franszyza redukcyjna lub integralna nie może 
być wyższa niż: 

- jeśli będzie określona kwotowo – 10.000 zł, 

- jeśli będzie określona procentowo – 10% należnego odszkodowania. 

d) okres ubezpieczenia winien obejmować cały okres w którym wykonawca 
będzie wykonywał umowę. W przypadku gdy polisa przedstawiona 
przez wykonawcę obejmuje część tego okresu wykonawca winien nie 
później niż na 14 dni przed końcem dotychczasowego okresu 
ubezpieczenia zawrzeć i dostarczyć zamawiającemu kopię polisy na 
kolejny okres ubezpieczenia, 

e) zakres ochrony winien obejmować odpowiedzialność za wypadki 
ubezpieczeniowe powstałe w okresie ubezpieczenia bez względu na 
termin zgłoszenia roszczeń o ile roszczenie zostanie wniesione przez 
terminem przedawnienia roszczeń wynikającym  
z powszechnie obowiązujących przepisów prawa, 

f) zakres ubezpieczenia winien obejmować szkody wyrządzone przez 
podwykonawców, jeśli wykonawca przy wykonaniu zamówienia będzie 
korzystał z podwykonawców. Suma gwarancyjna lub podlimit na jedno 
zdarzenie 3 000 000,00 zł. 

20) Wykonawca winien najpóźniej w dniu przekazania placu budowy przedstawić 
Zamawiającemu polisę, o której mowa w pkt 19. W przypadku 
nieprzedstawienia polisy obejmującej wymagany zakres ubezpieczenia 
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Zamawiający może nie przekazać placu budowy. Zamawiającemu przysługuje 
prawo do odstąpienia od umowy na podstawie § 9 ust. 1 pkt 1); 

21) Wykonawca winien najpóźniej w dniu przekazania placu budowy przedstawić 
Zamawiającemu polisę, o której mowa w pkt 19. W przypadku 
nieprzedstawienia polisy obejmującej wymagany zakres ubezpieczenia 
Zamawiający może nie przekazać placu budowy. Zamawiającemu przysługuje 
prawo do odstąpienia od umowy na podstawie § 9 ust. 1 pkt 1); 

22) niezwłoczne informowanie Zamawiającego (Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego) 
o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na 
jakość robót lub termin zakończenia robót;  

23) przestrzeganie zasad bezpieczeństwa, BHP, p.poż. 

2. Wykonawca zobowiązuje się wyznaczyć do kierowania robotami osoby posiadające 
uprawnienia budowlane w specjalności: 

1) konstrukcyjno-budowlanej; 

2) sanitarnej; 

3) elektrycznej. 

3. Kierownik budowy (robót) zobowiązany jest do prowadzenia dziennika budowy. 

4. Kierownik budowy (robót) działać będzie w granicach umocowania określonego  
w ustawie Prawo budowlane. 

§ 5. 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 umowy, Strony ustalają 
szacunkowe wynagrodzenie kosztorysowe w wysokości …………….. 
złotych. Wynagrodzenie obejmuje podatek VAT, w kwocie ……………….. złote. 

2. Wynagrodzenie będzie płatne w oparciu o nie więcej niż dwie faktury 
(maksymalnie 1 częściową oraz 1 końcową) tj.: 

1) po wykonaniu robót w kwocie min. 50 % szacunkowego wynagrodzenia, o 
którym mowa w ust. 1; 

2) po wykonaniu przedmiotu umowy i podpisaniu protokołu odbioru końcowego 
pozostałą część wynagrodzenia. 

3. Wynagrodzenie będzie wypłacone na podstawie rzeczywiście wykonanych i 
protokolarnie odebranych robót w oparciu o ceny jednostkowe zawarte w 
kosztorysie ofertowym. Wykonawca na potrzeby odbiorów (częściowego i 
końcowego) sporządzi kosztorys powykonawczy. Protokół odbioru robót i kosztorys 
powykonawczy musi być potwierdzony przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

4. Rozliczenie pomiędzy Stronami za wykonane roboty nastąpi na podstawie faktur 
wystawionych w przez Wykonawcę. Faktury mogą być wystawione po dokonaniu 
odbioru częściowego/końcowego, sporządzeniu protokołów 
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częściowego/końcowego odbioru robót i kosztorysów powykonawczych 
zatwierdzonych przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.  

5. Płatności będą dokonywane przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek 
bankowy w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego faktur wraz 
z zatwierdzonymi protokołami odbioru robót. Zamawiający dopuszcza możliwość 
składania faktury w postaci elektronicznej poprzez portal https://efaktura.gov.pl/ 
zgodnie z ustawą z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w 
zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz 
partnerstwie publiczno-prywatnym. Gmina Opinogóra Górna zarejestrowana jest 
pod nr PEF 5661868809. 

6. Za nieterminowe płatności faktur Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki 
ustawowe. 

7. W przypadku zawarcia umowy/ umów z podwykonawcą/podwykonawcami na 
zasadach określonych w § 10 umowy, zapłata wynagrodzenia Wykonawcy nastąpi 
w terminie 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu faktury wraz z 
zatwierdzonym protokołem odbioru robót oraz dowodami terminowej zapłaty 
wymagalnego wynagrodzenia Podwykonawcom oraz dalszym Podwykonawcom. 

8. W przypadku uchylania się przez Wykonawcę od obowiązku zapłaty wynagrodzenia 
Podwykonawcy (lub dalszemu Podwykonawcy), Zamawiający dokona 
bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 
Podwykonawcy (lub dalszemu Podwykonawcy), który zawarł zaakceptowaną przez 
Zamawiającego umowę o podwykonawstwo.  

9. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty na rzecz Podwykonawcy (dalszego 
Podwykonawcy) Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag 
dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy 
takiej formy rozliczenia. Wykonawca będzie mógł zgłosić uwagi do planowanego 
sposobu rozliczenia w terminie 7 dni od dnia doręczenia mu przez Zamawiającego 
informacji o tym fakcie. 

10. Dokonanie przez Zamawiającego zapłaty w trybie określonym w ust. 8 i 9, 
zwalnia go z obowiązku zapłaty stosownej części wynagrodzenia Wykonawcy, który 
nie wykonał swoich obowiązków wobec zgłoszonego Podwykonawcy (dalszego 
Podwykonawcy).    

11. Dane do faktury: 

1) Nabywca: 
Gmina Opinogóra Górna 
ul. Z. Krasińskiego 4 

06-406 Opinogóra Górna 

NIP 566-186-88-09 

2) Odbiorca: 
Urząd Gminy w Opinogórze Górnej 

ul. Z. Krasińskiego 4 
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06-406 Opinogóra Górna 

NIP 566-11-05-595 

 

§ 6. 

Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów 
robót: 

1) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu; 

2) odbiory częściowe będący podstawą do rozliczenia częściowego; 

3) odbiór końcowy stanowiący podstawę do rozliczenia inwestycji. 

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane będą przez 
Inspektora nadzoru inwestorskiego (ew. wyznaczonych pracowników Inspektora). 
Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów, o których mowa wyżej, 
wpisem do Dziennika budowy. Odbiory te nie stanowią „odbioru częściowego” w 
rozumieniu odrębnych przepisów. 

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru 
częściowego/końcowego, pisemnie w siedzibie Zamawiającego. 

4. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru, będzie faktyczne 
wykonanie robót, potwierdzone w dzienniku budowy wpisem dokonanym przez 
Kierownika/ów budowy (robót) potwierdzonym przez Inspektora nadzoru 
inwestorskiego. 

5. Podczas odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące 
dokumenty: 

1) dzienniki budowy; 

2) dokumentację powykonawczą, opisaną i skompletowaną zawierającą m.in.: 

a) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych 
prób i sprawdzeń, dokumenty gwarancyjne i inne dokumenty wymagane 
stosownymi przepisami, 

b) oświadczenie Kierownika budowy (robót) o zgodności wykonania robót z 
dokumentacją projektową, obowiązującymi przepisami i normami, 

c) dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby 
budowlane są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i 
ostemplowane przez Kierownika robót), 

d) pozostałe dokumenty w szczególności autoryzacje i deklaracje zgodności 
producenta potwierdzające należyte wykonanie przedmiotu zamówienia. 

6. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie do 
14 dni roboczych od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru 
końcowego. 

7. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru 
końcowego, w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru. W trakcie 
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prowadzenia czynności odbiorowych Zamawiający w razie powzięcia 
wątpliwości co do jakości i zakresu wykonanych robót ma prawo do 
dokonania pomiarów w szczególności dotyczących jakości i ilości 
wbudowanych materiałów. Wyniki badań będą uwzględniane przy 
podejmowaniu decyzji co do odbioru, usterkowaniu lub braku 
możliwości odbioru wykonanych robót.   

8. W przypadku, gdy w trakcie odbioru zostaną stwierdzone wady: 

1) nadające się do usunięcia, jednak uniemożliwiające użytkowanie przedmiotu 
zamówienia zgodnie z przeznaczeniem i zachowaniem zasad bezpieczeństwa 
(wady istotne) – Zamawiający może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad 
i wyznaczyć termin ich usunięcia nie krótszy niż 7 dni roboczych (technicznie 
lub organizacyjnie uzasadniony); 

2) nadające się do usunięcia i niestanowiące przeszkody w użytkowaniu 
przedmiotu zamówienia zgodnie z przeznaczeniem i zachowaniem zasad 
bezpieczeństwa (wady nieistotne) – Zamawiający będzie mógł odebrać 
przedmiot umowy, wyznaczając termin ich usunięcia nie krótszy niż 7 dni 
roboczych (technicznie lub organizacyjnie uzasadniony); 

3) nienadające się do usunięcia, ale umożliwiające użytkowanie przedmiotu 
zamówienia zgodnie z jego przeznaczeniem – Zamawiający będzie mógł 
odebrać przedmiot umowy i odpowiednio obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy; 

4) nienadające się do usunięcia i uniemożliwiające użytkowanie przedmiotu 
zamówienia zgodnie z jego przeznaczeniem – Zamawiający będzie mógł 
odstąpić od odbioru i żądać wykonania odpowiednio przedmiotu umowy lub 
jego części po raz drugi, na koszt Wykonawcy. 

9. W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek  
stwierdzonych przy odbiorze końcowym w okresie gwarancji oraz przy 
przeglądzie gwarancyjnym, Zamawiający jest upoważniony do ich usunięcia na 
koszt Wykonawcy. 

§ 7. 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł 
zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% wynagrodzenia 
ofertowego (ceny ofertowej brutto), o którym mowa w § 5 ust. 1, 
tj. ………………….. zł w formie ………………………..  

2. Wykonawca udziela rękojmi na wykonane roboty na okres tj. ………………. 
miesięcy. 

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy w 
następujących terminach: 

1) 70% wysokości zabezpieczenia – w terminie 30 dni od dnia wykonania 
zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane; 
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2) 30% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi za 
wady lub gwarancji. 

4. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy, o której mowa w ust. 3 pkt 1, w przypadku, kiedy 
Wykonawca nie usunął w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest 
w trakcie usuwania tych wad. 

5. W przypadku, gdyby Zabezpieczenie należytego wykonania umowy miało inną 
formę niż pieniądz, wówczas Wykonawca, przed upływem wykonania zamówienia 
i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane przedstawi nowy 
dokument Zabezpieczenia należytego wykonania umowy stanowiący 30% 
wartości dotychczasowego Zabezpieczenia należytego wykonania umowy (o ile 
dotychczasowy dokument nie zawiera automatycznej klauzuli zmniejszającej 
wartość tego Zabezpieczenia). 

6. Jeżeli okres na jaki ma zostać wniesione zabezpieczenie przekracza 5 lat, 
zabezpieczenie w pieniądzu wnosi się na cały ten okres, a zabezpieczenie w innej 
formie wnosi się na okres nie krótszy niż 5 lat, z jednoczesnym zobowiązaniem 
się wykonawcy do przedłużenia zabezpieczenia lub wniesienia nowego 
zabezpieczenia na kolejne okresy. 

7. W przypadku nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia 
najpóźniej na 30 dni przed upływem terminu ważności dotychczasowego 
zabezpieczenia wniesionego w innej formie niż w pieniądzu, zamawiający zmienia 
formę na zabezpieczenie w pieniądzu, poprzez wypłatę kwoty z dotychczasowego 
zabezpieczenia. 

8. Jeżeli rozliczenie umowy przez strony będzie miało miejsce później niż data 
zakończenia umowy, Zamawiający zażąda od Wykonawcy, który wniósł 
zabezpieczenie w formie innej niż pieniądz, przedłużenia zabezpieczenia lub 
wniesienia nowego zabezpieczenia na dodatkowy okres, aż do całkowitego 
rozliczenia się stron. 

9. W przypadku nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia o którym 
mowa w ust. 8, Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie odpowiedniej kwoty 
zabezpieczenia z przysługującej mu należności bez uprzedniego wezwania do 
wniesienia zabezpieczenia lub zrealizowania dotychczasowego zabezpieczenia w 
trybie wypłaty całej kwoty, na jaką w dacie wystąpienia z roszczeniem opiewać 
będzie dotychczasowe zabezpieczenie. Nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego 
zabezpieczenia może również skutkować odstąpieniem od umowy. 

10. Zamawiający zwróci Wykonawcy środki pieniężne otrzymane z tytułu realizacji 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy po przedstawieniu przez 
Wykonawcę nowego zabezpieczenia albo w terminie zwrotu danej części 
zabezpieczenia. 

§ 8. 

Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
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1) za zwłokę w zakończeniu wykonywania przedmiotu umowy – w wysokości 
0,4 % wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki 
przekroczenia terminu określonego w § 2 ust. 2; 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi – w 
wysokości 0,2 % wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1 za każdy 
dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad; 

3) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w 
wysokości 20% wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1; 

4) 10 000 zł za każdy stwierdzony przypadek niespełnienia warunku, o 
którym mowa w § 11 ust. 1 umowy;  

5) 10 000 zł za każdy niedostarczony dokument, o którym mowa w § 11 ust. 
2 i 3 umowy; 

6) z tytułu nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej 
zmiany – 10 000 zł; 

7) z tytułu nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany – 10 000 zł; 

8) z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego 
podwykonawcom – 10 000 zł; 

9) z tytułu braku zmiany umowy o podwykonawstwo, na skutek zastrzeżeń, o 
których mowa w § 10 ust. 8 umowy – 10 000 zł. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z 
przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 20 % wynagrodzenia brutto, 
określonego w § 5 ust. 1. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których będą mogły dochodzić 
strony będzie wynosiła 20 % wartości umowy określonej w § 5 ust. 1. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego na 
zasadach ogólnych, o ile wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza 
wysokość kar umownych. Szkodą może być w szczególności utrata 
dofinansowania ze Szwajcarsko-Polskiego Programu Współpracy. 

5. Zamawiający jest uprawniony do potrącenia należnej kary umownej oraz 
roszczeń, o których mowa w ust. 4, z wynagrodzenia Wykonawcy. 

§ 9. 

Umowne prawo odstąpienia od umowy 

1.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy: 

1) Wykonawca z przyczyn zawinionych (zależnych od niego) nie przystąpił do 
odbioru (przejęcia) terenu budowy w terminie do 14 dni licząc od dnia 
podpisania umowy. Odstąpienie może nastąpić w terminie 30 dni od daty 
wystąpienia zwłoki; 
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2) Wykonawca nie rozpoczął wykonywania robót w terminie 30 dni od podpisania 
umowy lub pozostaje w zwłoce z realizacją robót tak dalece, że wątpliwe jest 
dochowanie terminu zakończenia robót. Odstąpienie może nastąpić bez 
wyznaczania dodatkowego terminu na wykonanie prac;  

3) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 
przedmiotu umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 7 kolejnych dni; 

4) Wykonawca z przyczyn zależnych od siebie wykonuje ją nienależycie, w 
sposób niezgodny z umową, dokumentacją projektową, specyfikacjami 
technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego. Odstąpienie może nastąpić w 
terminie 30 dni od daty upływu dodatkowego terminu wyznaczonego przez 
Zamawiającego na usunięcie stwierdzonych naruszeń;   

5) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
umowy lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić podstawowemu 
interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu – 
odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od 
powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku 
Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu 
wykonania części umowy; 

6) wystąpiła konieczność wielokrotnego dokonania bezpośredniej zapłaty 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy lub konieczność dokonania 
bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie 
zamówienia publicznego. Odstąpienie może nastąpić w terminie 30 dni od daty 
wystąpienia zdarzenia; 

7) Wykonawca przystąpił do likwidacji swojej firmy lub też został zgłoszony 
wniosek o jego upadłość lub restrukturyzację. Odstąpienie może nastąpić w 
terminie 90 dni od daty powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o tym 
zdarzeniu; 

8) Wykonawca zawrze umowę/y z podwykonawcą/ami lub dokonuje cesji umowy 
bez zgody Zamawiającego. Odstąpienie może nastąpić w terminie 30 dni od 
daty wystąpienia zdarzenia; 

9) Wykonawca nie przedłuży zabezpieczenia lub nie wniesie nowego 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy zgodnie z §7 ust. 8 umowy. 
Odstąpienie może nastąpić w terminie 30 dni od daty wystąpienia zdarzenia. 

2.  Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli: 

1)  Zamawiający pozostaje w zwłoce z zapłatą faktur o więcej niż 15 dni i nie 
dokonał zapłaty  mimo dodatkowego wezwania w terminie 30 dni od jego 
doręczenia. Odstąpienie może nastąpić w terminie kolejnych 30 dni od daty 
wystąpienia zdarzenia; 

2)  zwłoka Zamawiającego w przekazaniu dokumentacji projektowej lub terenu 
budowy przekracza 30 dni. Odstąpienie może nastąpić w terminie kolejnych 30 
dni od daty wystąpienia zdarzenia; 
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3)  Zamawiający odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót 
lub podpisania protokołu odbioru, a jego zwłoka wynosi co najmniej 14 dni. 
Odstąpienie może nastąpić w terminie kolejnych 30 dni od daty wystąpienia 
zdarzenia; 

3.  Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastąpić w formie 
pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać 
uzasadnienie. Odstąpienie dokonane w trakcie wykonywania robót lub po ich 
zakończeniu, w przypadku, o którym mowa w ust. 2 pkt 2 ma skutek ex nunc (na 
dzień odstąpienia).  

4.  W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 
następujące obowiązki: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie 
uzgodnionym na koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od 
umowy; 

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót 
przerwanych;  

3) w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt. 2) powyżej, 
Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół 
inwentaryzacji robót w toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót 
według stanu na dzień odstąpienia. Protokół inwentaryzacji robót w toku 
podpisany (sprawdzony) przez Zamawiającego, stanowić będzie podstawę do 
wystawienia faktury przez Wykonawcę; 

4) Zamawiający obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz 
przejęcia od Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia 
oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia 
odstąpienia. Pkt 3) stosuje się odpowiednio. 

5.  Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie 
z umową Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania 
umowy i wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym 
upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy odstąpić, 
powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu 
podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

§ 10. 

Umowy o podwykonawstwo 

1. Zamawiający dopuszcza realizację robót budowlanych składających się na 
przedmiot niniejszej umowy przy pomocy Podwykonawców oraz dalszych 
Podwykonawców.  

2. Wykonawca ma prawo powierzyć Podwykonawcom wykonanie następujących 
robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy: ……………………………….. 

3. Wykonawca przed przystąpieniem do wykonania robót budowalnych, o którym 
mowa w ust. 2 poda Zamawiającemu nazwy, dane kontaktowe, oraz 
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przedstawicieli Podwykonawców, którzy te roboty będą wykonywać. Wykonawca 
zobowiązany jest zgłaszać wszelkie zmiany w tym zakresie. 

4. Powierzenie wykonania części zamówienia Podwykonawcom nie zwalnia 
Wykonawcy z odpowiedzialności za należyte wykonanie tego zamówienia. 

5. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane musi w 
szczególności zawierać: 

1) oznaczenie stron umowy; 

2) zakres robót budowlanych; 

3) wartość wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy; 

4) termin płatności, który nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 
faktury lub rachunku Wykonawcy; 

5) termin realizacji; 

6) wymagania objęte swz, zapisami ustawy Pzp oraz aktów wykonawczych 
dotyczące zatrudniania na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 
roboty o których mowa w § 11 ust. 1, jeżeli wykonanie tych czynności polega 
na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 
czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz. U. z 2025 r. poz. 227, z późn. zm.). 

6.  Wyłączona jest możliwość zawarcia umowy o podwykonawstwo, jeżeli umowa 
ta: 

1) nie spełnia wymagań określonych w dokumentach zamówienia; 

2) przewiduje ona termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 5 
pkt 4; 

3) zawiera postanowienia kształtujące prawa i obowiązki Podwykonawcy, w 
zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty 
wynagrodzenia, w sposób mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, 
ukształtowane postanowieniami niniejszej umowy. 

7. Wykonawca zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo w zakresie robót 
budowlanych, które składają się na przedmiot zamówienia, jest zobowiązany 
przedłożyć Zamawiającemu projekt umowy z Podwykonawcą. Zamawiający w 
ciągu 14 dni od przekazania tego projektu może zgłosić pisemne zastrzeżenia, 
jeżeli nie spełnia on wymagań określonych w specyfikacji warunków zamówienia i 
niniejszej umowie. Niezgłoszenie zastrzeżeń uważa się za akceptację projektu. 
Postanowienia niniejszego ustępu odnoszą się również do Podwykonawców, o 
czym Wykonawca jest zobowiązany ich poinformować, z tym zastrzeżeniem, że 
podwykonawca i dalszy podwykonawca składa Zamawiającemu projekt wraz ze 
zgodą Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z 
projektem umowy. 

8. Wykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem 
kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, w terminie 7 dni od jej zawarcia. Zamawiający w terminie 14 dni od 
jej przekazania może wnieść pisemny sprzeciw w przypadku jeżeli treść zawartej 



 

14 

umowy nie odpowiada treści zaakceptowanemu przez Zamawiającego projektowi 
umowy. Niezgłoszenie sprzeciwu uważa się za akceptację umowy  przez 
Zamawiającego. Postanowienia niniejszego ustępu odnoszą się również do 
Podwykonawców, o czym Wykonawca jest zobowiązany ich poinformować. 

9. Wykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem 
kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi, w terminie 7 dni od dnia  jej zawarcia, z wyłączeniem umów o 
podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy. Wyłączenie, o 
którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o 
wartości większej niż 50 000 złotych. Postanowienia niniejszego ustępu odnoszą 
się również do Podwykonawców, o czym Wykonawca jest zobowiązany ich 
poinformować. 

10. Ust. 7 – 9 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o Podwykonawstwo.  

11. Zamawiający będzie prowadził kontrolę płatności należności dla podwykonawców 
oraz dalszych podwykonawców za  wykonane przez nich roboty budowlane: 

1) jeżeli prace objęte fakturą wystawioną Zamawiającemu przez Wykonawcę 
były wykonywane przez podwykonawców (w tym również dalszych 
podwykonawców) robót budowlanych, do faktury rozliczeniowej z 
Zamawiającym Wykonawca przedłoży dowody zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia wykonawcom i dalszym podwykonawcom; 

2) w przypadku niedostarczenia dowodów zapłaty wobec wszystkich 
podwykonawców (w tym dalszych podwykonawców) robót budowlanych lub 
dostarczenia dowodów, z których wynika, że Wykonawca zalega z 
płatnościami wobec takich podwykonawców w związku z realizacją prac, 
zamawiający dokona zapłaty wynagrodzenia w trybie przewidzianym w § 5 
ust. 8-10. 

12. Zawarcie przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą bez zgody Zamawiającego 
stanowi rażące naruszenie umowy. Za każdy taki przypadek Zamawiający nałoży 
na Wykonawcę karę umowną w wysokości określonej w § 8 ust. 1, co nie uchybia 
jego prawu do odstąpienia  od umowy. 

13. Na wniosek Zamawiającego, Wykonawca bezzwłocznie dostarczy Zamawiającemu 
szczegółowe informacje dotyczące podwykonawców i jego/ich dalszych 
podwykonawców w zakresie prac powierzonych każdej takiej jednostce oraz 
dotyczące osiągniętego w dacie przygotowania takiej informacji etapu prac, 
faktur wystawionych przez nich oraz udokumentowanego podsumowania 
płatności dokonanych na ich rzecz do dnia sporządzenia takiej informacji.  

14. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu 
budowy Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, z którym nie została 
zawarta umowa o podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiającego lub 
może usunąć takiego Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę na koszt 
Wykonawcy. 

§ 11. 
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Wymagania dla Wykonawcy dotyczące zatrudnienia o umowę o pracę 

1. Wykonawca jest zobowiązany do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę w 
okresie realizacji przedmiotu Umowy osób faktycznie wykonujących następujące 
roboty: 
1) demontaż/zbicie gzymsu z cegieł pod obróbką blacharską podrynnową; 
2) demontaż/zbicie zewnętrznych podokienników betonowych w oknach 

budynku; 
3) rozbiórka istniejących schodów, utwardzeń i elementów murowych przy 

budynku; 
4) docieplenie ścian budynku i kolumn zewnętrznych; 
5) wykonanie tynku na ścianach i cokołach; 
6) wykonanie opaski, schodów i pochylni; 
7) wydłużenie przejść wentylacyjnych; 
8) skucie istniejących warstw posadzek i tynków; 
9) wykonanie warstw podłogowych posadzek; 
10) wykonanie nowych ścianek działowych; 
11) wykonanie instalacji urządzeń: elektrycznych, wod-kan, co, wentylacyjnych; 
12) wykonanie tynków na ścianach; 
13) wykonanie sufitów podwieszanych; 
14) wykonanie okładzin ściennych; 
15) malowanie ścian; 
16) wykonanie przejść wentylacyjnych przez strop i dach; 
17) wykonanie docieplenia powierzchni podłogi; 
18) wykonanie rusztu drewnianego wraz z wykonaniem podłogi nad 

dociepleniem. 
2. Wykonawca przed rozpoczęciem robót złoży oświadczenie oraz oświadczenie 

Podwykonawcy, jeżeli zakres czynności, o których mowa w ust. 1 ma zostać 
powierzony Podwykonawcy - o zatrudnieniu pracowników wykonujących 
czynności, o których mowa w ust. 1 na podstawie umowy o pracę. Oświadczenie 
powinno zawierać w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, 
datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy i zakres obowiązków pracownika 
lub zajmowane stanowisko pracy. 

3. W trakcie realizacji zamówienia zamawiający może wezwać wykonawcę lub 
podwykonawcę roboty budowlanej w terminie, nie krótszym niż 5 dni roboczych 
do przedstawienia zanonimizowanych, poświadczonych za zgodność z oryginałem 
kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika lub oświadczeń zatrudnionych 
pracowników.  

4. Zamawiający zastrzega sobie możliwość kontroli zatrudnienia wyżej 
wymienionych osób przez cały okres realizacji wykonywanych przez nich 
czynności. 

5. Nieprzedłożenie przez Wykonawcę dokumentów, o których mowa w ust. 2 i 3 
będzie traktowane jako niewypełnienie obowiązku zatrudniania pracowników na 
umowę o pracę oraz skutkować będzie naliczeniem kar umownych. 
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§ 12. 

Gwarancja wykonawcy i uprawnienia z tytułu rękojmi 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na wykonane roboty 
budowlane na okres 60 miesięcy od dnia odbioru końcowego. 

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego 
usunięcia wad i usterek w terminie 14 dni licząc od daty pisemnego 
(listem lub e-mailem lub e-PUAPem) powiadomienia przez 
Zamawiającego o wystąpieniu wad lub usterek.  

3. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy. 

4. Wykonawca powiadomi pisemnie Zamawiającego o terminie rozpoczęcia i 
zakończenia napraw gwarancyjnych (usunięcia wad i usterek). 

5. Zamawiający powiadomi Wykonawcę o wszelkich ujawnionych usterkach w 
terminie do 5 dni od dnia ich ujawnienia. W szczególnych przypadkach 
Zamawiający celem ujawnienia zakresu usterek może organizować przeglądy 
gwarancyjne, do udziału w których zaprasza Wykonawcę i Inspektora nadzoru 
inwestorskiego.  

6. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, 
niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji. 

7. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po 
okresie rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed 
upływem okresu rękojmi. 

8. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad i usterek w terminie o którym mowa w ust. 2, 
to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. 
W tym przypadku koszty usuwania wad i usterek będą pokrywane w pierwszej 
kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania 
umowy. 

9. Okres gwarancji ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie wad. 

§ 13. 

Obowiązki informacyjne, korespondencja 

1. W okresie realizacji robót i rękojmi Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego 
zawiadamiania Zamawiającego w terminie siedmiu dni od wystąpienia jednej z 
poniższych okoliczności o: 

1) zmianie siedziby firmy; 

2) zmianie osób reprezentujących wykonawcę; 

3) ogłoszeniu upadłości Wykonawcy; 

4) rozpoczęciu likwidacji firmy Wykonawcy. 

2. Wszelka korespondencja związana z realizacją umowy będzie kierowana pod 
adres:  

1) Zamawiającego: Urząd Gminy w Opinogórze Górnej, ul. Z. Krasińskiego 4, 06-
406 Opinogóra Górna 
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ePUAP /000549499/skrytka lub /000549499/SkrytkaESP   
e-Doręczenia: AE:PL-43447-51451-SDGSE-24 

2) Wykonawcy: …………………………………………………….. ePUAP 

3. Za skuteczne doręczoną uważa się wyłącznie korespondencję wysłaną listem 
poleconym, pocztą kurierską, doręczoną bezpośrednio lub poprzez skrzynkę ePUAP 
lub e-Doręczenia, pod adresy wymienione w ust. 2 z wyłączeniem powiadomienia, 
o którym mowa w § 12 ust 2. 

4. Zmiany adresów, o których mowa w ust. 2, potwierdzone na piśmie przez stronę 
nie stanowią zmiany umowy. 

§ 14. 

Zmiana umowy 

1. Zamawiający oświadcza, iż przewiduje możliwość zmian Umowy w stosunku do 
treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru  Wykonawcy,  w  przypadku  
wystąpienia co najmniej jednej z wymienionych w niniejszym paragrafie 
okoliczności oraz określa warunki tych zmian. 

2. W przypadku zmiany regulacji prawnych odnoszących się do praw i obowiązków 
stron Umowy, wprowadzonych po zawarciu Umowy, wywołujących niezbędną 
potrzebę zmiany sposobu realizacji Umowy, Zamawiający dopuszcza możliwość 
zmiany sposobu realizacji Umowy, wysokości wynagrodzenia, określonego w § 5 
ust. 1 Umowy, lub terminu zakończenia realizacji przedmiotu Umowy, 
określonego w § 2 ust. 2 Umowy. 

3. W przypadku przestojów lub opóźnień w realizacji przedmiotu Umowy, 
wywołanych: 

1) prowadzonymi równolegle pracami budowlanymi lub montażowymi przez 
inne podmioty lub 

2) przyczynami niezależnymi od stron Umowy bądź zależnymi wyłącznie  
od Zamawiającego, w tym w szczególności:   

a) opóźnień zamawiającego w zakresie dokonywania odbioru lub prób 
końcowych,  

b) zawieszenie robót przez zamawiającego, 

c) niedostępności materiałów budowlanych, 

Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany terminu zakończenia realizacji 
przedmiotu Umowy, określonego w § 2 ust. 2 Umowy, odpowiednio o okres 
opóźnienia spowodowanego jedną z przyczyn wskazanych w pkt 1) i 2). 

4. W przypadku obiektywnej konieczności zmiany technologii wykonania przedmiotu 
Umowy, zastosowania rozwiązań zamiennych, zastępczych lub równoważnych, 
Zamawiający dopuszcza zmianę zakresu prac, przy czym wyłącznie w zakresie 
niezbędnym do zgodnego z obowiązującymi standardami, wymaganiami 
technicznymi oraz normami, prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy lub 
zmianę wynagrodzenia, określonego w § 5 ust. 1 Umowy, w zakresie 
uwzględniającym zmieniony zakres prac oraz jeżeli wskutek wprowadzenia zmian  



 

18 

w zakresie prac wystąpi opóźnienie, bądź przewidywany okres realizacji 
zmienionego zakresu prac będzie dłuższy od dotychczasowego, Zamawiający 
dopuszcza możliwość zmiany terminu zakończenia realizacji przedmiotu Umowy, 
określonego w § 2 ust. 2 Umowy poprzez wydłużenie odpowiednio o okres 
takiego opóźnienia lub o okres o jaki czas konieczny dla wykonania przedmiotu 
Umowy po wprowadzonych zmianach będzie dłuższy od czasu wykonania 
przewidzianego dla Wykonawcy przed taką zmianą. 

5. W przypadku, gdy z przyczyn technicznych lub  które  ujawniły  się  podczas 
wykonywania  prac  lub  gdy  jest  to  korzystne  dla  interesu  publicznego  lub  
interesu Zamawiającego w zakresie w jakim korzyść może polegać na: 

1) zmianach mających wpływ na przyspieszenie wykonania; 

2) zmianach mających wpływ na obniżenie kosztu ponoszonego przez 
Zamawiającego na wykonanie, utrzymanie, lub użytkowanie; 

3) zmianach mających wpływ na poprawę sprawności, wydajności wykonanych 
robót dla Zamawiającego; 

4) zmianach mających wpływ na poprawę bezpieczeństwa realizacji robót 
budowlanych lub usprawnienia procesu budowy; 

5) zmianach mających wpływ na poprawę bezpieczeństwa użytkowania, 
zmianach mających wpływ na poprawę parametrów technicznych; 

6) zmianach mających wpływ na poprawę parametrów funkcjonalno-
użytkowych; 

7) aktualizacji  rozwiązań  z  uwagi  na  postęp  technologiczny  lub  zmiany  
obowiązujących przepisów. 

Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany sposobu wykonania przedmiotu 
Umowy, zmniejszenia zakresu przedmiotu Umowy lub zmianę wynagrodzenia 
określonego w § 5 ust. 1 Umowy oraz jeżeli wskutek wprowadzenia zmian, o 
których mowa w pkt 2-7 wystąpi opóźnienie lub wydłużenie czasu koniecznego 
dla wykonania przedmiotu Umowy, Zamawiający dopuszcza zmianę terminu 
zakończenia realizacji przedmiotu Umowy poprzez wydłużenie o okres takiego 
opóźnienia  lub  o  okres  o  jaki  czas  konieczny dla  wykonania  przedmiotu  
Umowy po wprowadzonych  zmianach  będzie  dłuższy  od czasu  wykonania  
przewidzianego  dla Wykonawcy przed taką zmianą. 

6. W przypadku działania siły wyższej pod pojęciem, której rozumie się wszystkie 
zdarzenia zewnętrzne niemożliwe do przewidzenia i niemożliwe do zapobieżenia 
przez Stronę lub Strony Umowy, a zaistniałe po zawarciu Umowy, w szczególności 
takie jak:  

1) strajki i rozruchy, z wyjątkiem tych, które są ograniczone wyłącznie do 
pracowników Wykonawcy lub jego podwykonawców lub Zamawiającego; 

2) zanieczyszczenie i inne podobnie niebezpieczne skutki spowodowane przez 
substancje toksyczne; 
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3) działania sił przyrody - niekorzystne warunki atmosferyczne uniemożliwiające 
prawidłowe wykonanie umowy, 

Zamawiający dopuszcza zmianę sposobu wykonania umowy jednakże tylko w takim 
zakresie, aby po ustaniu działania siły wyższej, Wykonawca mógł wykonać przedmiot 
Umowy w sposób prawidłowy oraz jeżeli w wyniku działania siły wyższej wystąpi 
opóźnienie, dopuszcza zmianę terminu zakończenia realizacji przedmiotu Umowy, 
określonego w § 2 ust. 2 Umowy, poprzez przedłużenie o okres takiego opóźnienia. 

7. W przypadku natrafienia podczas wykonywania prac przez Wykonawcę na 
przeszkody w postaci niezinwentaryzowanego mienia, stanowisk lub zabytków 
archeologicznych i podobnych przeszkód,  Zamawiający dopuszcza  zmianę 
sposobu wykonania Umowy w niezbędnym zakresie tak, aby Wykonawca po 
ustaniu lub usunięciu przeszkód mógł wykonać prawidłowo przedmiot Umowy. 

8. W przypadku wstrzymania przez odpowiednie organy robót w związku z 
natrafieniem na stanowiska lub zabytki archeologiczne, Zamawiający dopuszcza 
możliwość zmiany terminu zakończenia realizacji przedmiotu Umowy, określonego 
w § 2 ust. 2 Umowy, odpowiednio o czas wstrzymania tych robót. 

9. W przypadku wystąpienia niemożliwych do przewidzenia warunków terenowych, 
w szczególności istnienia podziemnych sieci, instalacji, urządzeń lub 
niezinwentaryzowanych obiektów budowlanych, Zamawiający dopuszcza 
możliwość zmiany wynagrodzenia, określonego w § 5 ust. 1 Umowy oraz jeżeli w 
wyniku opisanych powyżej przeszkód wystąpi opóźnienie w robotach, 
Zamawiający dopuszcza zmianę terminu zakończenia realizacji przedmiotu 
Umowy, określonego w § 2 ust. 2 Umowy poprzez przedłużenie o okres takiego 
opóźnienia. 

10. W przypadku robót zamiennych - obliczenie z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy wartości zmienianego elementu oraz ustalenie wartości robót, które 
mają być wykonane w miejsce robót tego elementu na podstawie kosztorysu 
sporządzonego przez Wykonawcę w oparciu o następujące założenia: odliczenie 
robót obliczane będzie na podstawie cen jednostkowych poszczególnych robót 
zadeklarowanych w złożonym wraz z ofertą przez Wykonawcę kosztorysie 
ofertowym natomiast doliczenie robót nastąpi na podstawie średnich stawek 
robocizny, materiałów i sprzętu ujęte w wydawnictwie Sekocenbud za dany 
kwartał, a w przypadku braku odpowiednich pozycji w Sekocenbudzie wyliczenie 
zostanie wykonane w oparciu o średnie stawki i ceny rynkowe dla danych robót i 
następnie zaakceptowanego przez Zamawiającego. 

11. W przypadku dopuszczonego prawem zlecenia robót dodatkowych, jeżeli terminy 
ich wykonania, rodzaj lub zakres uniemożliwiają dotrzymanie pierwotnego 
terminu zakończenia realizacji przedmiotu Umowy, Zamawiający dopuszcza 
zmianę terminu zakończenia realizacji przedmiotu Umowy, określonego w § 2 ust. 
2 Umowy, poprzez wydłużenie o okres niezbędny do dokończenia robót. 
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12. W przypadku, gdy w Umowie znajdują się oczywiste błędy pisarskie lub 
rachunkowe, Zamawiający dopuszcza zmiany postanowień Umowy, w których 
występują takie oczywiste błędy pisarskie lub rachunkowe. 

13. W przypadku zmian budżetu Gminy lub zmian zasad dofinansowania lub 
wytycznych dotyczących realizacji i rozliczania projektu, Zamawiający dopuszcza 
zmiany: 

1) sposobu rozliczania lub warunków dokonywania płatności, w tym 
dokonywania płatności częściowych; 

2) terminu realizacji niniejszej Umowy, określonego w § 2 ust. 2 Umowy. 

14. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian i uzupełnień informacyjnych 
postanowień Umowy, w szczególności: 

1) zmiana nazwy, siedziby stron Umowy, numerów kont bankowych oraz 
innych danych identyfikacyjnych, 

2) zmiana osób odpowiedzialnych za kontakty i nadzór nad przedmiotem 
Umowy. 

15. W przypadku wprowadzenia podwykonawcy, wprowadzenia nowego (kolejnego) 
podwykonawcy, rezygnacji podwykonawcy, zmiany wartości lub zakresu robót 
wykonywanych przez podwykonawcę, Zamawiający może wyrazić zgodę na 
powyższe po zaakceptowaniu umowy Wykonawcy z podwykonawcą wraz z 
częścią dokumentacji dot. wykonania robót określonych w umowie, w terminie 14 
dni od przekazania umowy przez Wykonawcę. 

16. Wszystkie powyższe okoliczności uprawniają do dokonania zmian umowy, jeżeli 
zostanie wykazany ich bezpośredni związek na sposób jej wykonania, w 
szczególności na czas jej realizacji oraz wysokość należnego wykonawcy 
wynagrodzenia. Postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający 
może wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania Zamawiającego do 
wyrażenia takiej zgody. 

17. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy, wymagają aneksu 
sporządzonego z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 15. 

Wierzytelności 

1. Wykonawca nie może dokonać przeniesienia, w szczególności: cesji lub przekazu, 
jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z Umowy lub jej części, jak również 
korzyści wynikającej z Umowy na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody 
Zamawiającego.  

2. W przypadku Wykonawcy będącego Konsorcjum, z wnioskiem do Zamawiającego 
o wyrażenie zgody na dokonanie czynności, o której mowa w ust. 1, występuje 
podmiot reprezentujący wszystkich członków Konsorcjum, zgodnie z posiadanym 
pełnomocnictwem. 

3. Zamawiający nie wyrazi zgody na dokonanie czynności określonej w ust. 1 dopóki 
Wykonawca nie przedstawi dowodu zaspokojenia roszczeń wszystkich 
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Podwykonawców, których wynagrodzenie byłoby regulowane ze środków 
objętych wierzytelnością będącą przedmiotem czynności przedstawionej do 
akceptacji.                                                                                       

4. Cesja, przelew lub czynność wywołująca podobne skutki, dokonane bez pisemnej 
zgody Zamawiającego, są względem Zamawiającego bezskuteczne. 

§ 16. 

Postanowienia końcowe 

1. Sprawy kierowane na drogę postępowania sądowego, będą rozstrzygane przez 
sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: 
ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych, ustawy z dnia 7 
lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Kodeksu cywilnego o ile przepisy ustawy 
Prawo zamówień publicznych nie stanowią inaczej. 

§ 17. 

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach w tym dwa 
egzemplarze dla Zamawiającego, a jeden dla Wykonawcy. 

Integralną część umowy stanowią załączniki: 

1)  Oferta Wykonawcy – załącznik nr 1, 

2)  swz, dokumentacja projektowa w tym specyfikacja techniczna wykonania i 
odbioru robót budowlanych - załącznik nr 2  

 

Zamawiający      Wykonawca 


